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Die IHS Nr. 2 GS GmbH (die ,Emittentin®) hat am 30. Oktober 2018 (der ,Begebungstag®) die Aus-
gabe von bis zu 500 untereinander gleichberechtigten, auf den Inhaber lautenden Genussscheinen im
Nennbetrag von je EUR 100.000,00 (der ,anfangliche Nennbetrag®), mithin im Gesamtnennbetrag
von bis zu EUR 50 Mio. (der ,Gesamtnennbetrag®) beschlossen. Zum Datum dieses Prospekts sind
davon 163 Genussscheine im Gesamtnennbetrag von EUR 16,3 Mio. begeben.

Die Glaubiger erhalten als Gegenleistung fiir die Bereitstellung des anfanglichen Nennbetrags wah-
rend der Laufzeit der Genussscheine fir jedes Geschéftsjahr der Emittentin eine Ausschittung der
Emittentin, die vom Jahresiberschuss des jeweiligen Geschaftsjahres der Emittentin abhéngt (die
L2Ausschuttung“). Die Ausschittung wird jahrlich am 1. Oktober (,,Ausschiittungstag“) nachtraglich
fur die jeweilige Ausschittungsperiode seit dem letzten Ausschittungstag fallig und gezahlt, wenn und
soweit diese aus der freien Liquiditat (unter Beriicksichtigung eines jedes Jahr als Liquiditatspuffer
zuruckzustellenden Betrages von 0,25 % des Gesamtnennbetrags der Genussscheine, also bis zu
EUR 125.000,00) bedient werden kann. Wenn und soweit tUber mindestens flunf Jahre jeweils eine
Ausschuittung erfolgt ist, kdnnen die Glaubiger in ihrer Gesamtheit zusatzlich eine Ausschittung aus
dem Betrag verlangen, auf den sich die jahrlichen Liquiditatspufferriickstellungen summiert haben
(also bei 5 Jahren mit entsprechender Rickstellung bis zu EUR 625.000,00), wobei aber mindestens
ein Betrag in Hohe von 0,5 % des Gesamtnennbetrags der Genussscheine, also bis zu EUR
250.000,00 im Liquiditatspuffer verbleibt.

Die Forderungen der Glaubiger aus den unter diesen Bedingungen begebenen Genussscheinen ge-
hen allen anderen gegenwartigen und zukinftigen nicht besicherten und nicht nachrangigen Verbind-
lichkeiten der Emittentin im Rang nach (der ,Nachrang®).

Die Laufzeit der Genussscheine (die ,Laufzeit®) endet mit Ablauf des 30. Oktober 2033 (das ,Lauf-
zeitende®). Der Ausstehende Nennbetrag der Genussscheine ist am Laufzeitende abzuglich von Kos-
ten und Steuern, zuziglich zahlbarer Ausschuttungen zu tilgen.



Die in den Genussscheinen verbrieften Genussrechte (die ,Genussrechte®) begrinden direkte, unbe-
sicherte Verbindlichkeiten der Emittentin. Sie gewahren ausschlie3lich auf schuldrechtlicher Grundla-
ge Glaubigerrechte, jedoch keine Gesellschafterrechte an der Emittentin, insbesondere keine Teil-
nahme-, Mitwirkungs- oder Stimmrechte in einer Gesellschafterversammlung der Emittentin. Den
Glaubigern steht kein Recht zur Einflussnahme auf die Geschéftsfihrung der Emittentin zu.

Der IHS Nr. 2 GS GmbH Inhaber-Genussschein ist seit dem 26. Februar 2019 unter der ISIN
DEOOOA2N86D2 / WKN A2N86D in den Handel im Freiverkehr an der Bérse Hamburg einbezogen.
Die Zulassung der Genussscheine zum Handel im regulierten Markt der Bérse Luxemburg, der ein
regulierter Markt im Sinne der Richtlinie 2014/65/EU des Européischen Parlaments und des Rates
vom 15. Mai 2014 Uber Markte fir Finanzinstrumente ist, soll auf Basis des vorliegenden Prospekts
beantragt werden.

Dieses Dokument (der ,Prospekt®) ist ein Prospekt und einziges Dokument im Sinne des Artikel 6
Absatz 3 Unterabsatz 1 Alternative 1 der VERORDNUNG (EU) 2017/1129 DES EUROPAISCHEN
PARLAMENTS UND DES RATES vom 14. Juni 2017 Uber den Prospekt, der beim offentlichen Ange-
bot von Wertpapieren oder bei deren Zulassung zum Handel an einem geregelten Markt zu verdoffent-
lichen ist und zur Aufhebung der Richtlinie 2003/71/EG (die ,Prospektverordnung*) der zum Zwecke
eines offentlichen Angebots der Genussscheine in der Bundesrepublik Deutschland und dem Grofl3-
herzogtum Luxemburg erstellt wurde.

Der Prospekt wurde von der Luxemburgischen Finanzmarktaufsichtsbehérde (Commission de Sur-
veillance du Secteur Financier - ,CSSF*) als zustéandige Behtérde gemal der Prospektverordnung
gebilligt. Die CSSF billigt diesen Prospekt nur bezlglich der Standards der Vollstandigkeit, Verstand-
lichkeit und Koharenz gemaf der Prospektverordnung. Eine solche Billigung sollte nicht als eine Be-
furwortung der Emittentin, die Gegenstand dieses Prospekts ist, erachtet werden. Eine solche Billi-
gung sollte auch nicht als Bestatigung der Qualitat der Wertpapiere, die Gegenstand dieses Prospek-
tes sind, erachtet werden. Anleger sollten ihre eigene Bewertung der Eignung dieser Wertpapiere fur
die Anlage vornehmen. In Bezug auf diesen Prospekt wurde die Notifizierung an die Bundesanstalt fir
Finanzdienstleistungsaufsicht (,BaFin“) gem. Artikel 25 der Prospektverordnung beantragt. Der gebil-
ligte Prospekt kann auf der Internetseite der Emittentin (www.ihs2gs.eu) und der Borse Luxemburg
(www.bourse.lu) eingesehen und heruntergeladen werden.

Die Inhaber-Genussscheine sind nicht und werden nicht im Rahmen dieses Angebots gem. dem Uni-
ted States Securities Act von 1933 in der jeweils geltenden Fassung (der ,US Securities Act®) regis-
triert und durfen innerhalb der Vereinigten Staaten von Amerika oder an oder fur Rechnung oder zu-
gunsten einer U.S.-Person (wie in Regulation S unter dem US Securities Act definiert) weder angebo-
ten noch verkauft werden, es sei denn, dies erfolgt gemaR einer Befreiung von den Registrierungs-
pflichten der US Securities Act.

Jegliche Internetseiten, die in diesem Prospekt genannt werden, dienen ausschlief3lich Informations-
zwecken und sind nicht Bestandteil dieses Prospektes. Auf diesen enthaltene Informationen, sind
nicht von der CSSF gepruft oder gebilligt.
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I RISIKOFAKTOREN

Anleger sollten bei der Entscheidung Uber den Kauf der Genussscheine der IHS Nr. 2 GS GmbH mit
Sitz in Grunwald, Landkreis Minchen (nachfolgend auch die ,Gesellschaft“ oder die ,Emittentin”
genannt) die nachfolgenden Risikofaktoren, verbunden mit den anderen in diesem Prospekt enthalte-
nen Informationen, sorgféltig lesen und berlcksichtigen. Der Kurs der Genussscheine der Gesell-
schaft konnte aufgrund jedes dieser Risiken erheblich fallen, Ausschittungen kénnten ausfallen und
Anleger konnten ihr investiertes Kapital teilweise oder sogar ganz verlieren. Nachstehend sind die fur
die Emittentin wesentlichen Risiken und die wesentlichen Risiken im Zusammenhang mit den angebo-
tenen Wertpapieren beschrieben. Weitere Risiken und Unsicherheiten, die der Gesellschaft gegen-
wartig nicht bekannt sind, kénnten den Geschéftsbetrieb der Emittentin ebenfalls beeintrachtigen und
konnten die Fahigkeit der Emittentin, ihren sich aus den Wertpapieren ergebenden Verpflichtungen
nachzukommen, beeinflussen. In jeder Kategorie werden die gemaf der Bewertung der Emittentin
wesentlichsten Risiken, unter Bertcksichtigung der negativen Auswirkungen auf die Emittentin und
der Wahrscheinlichkeit ihres Eintretens, zuerst angefuhrt. Gleichzeitig beruhen die Auswahl und der
Inhalt der Risikofaktoren auf Annahmen, die sich nachtraglich als falsch erweisen kénnen.

1. Risiken in Bezug auf die Emittentin

a) Die Emittentin kénnte finanziell nicht in der Lage sein, wahrend der Laufzeit der Ge-
nussscheine Ausschittungen an die Genussscheininhaber zu tatigen und/oder den
Nennbetrag der Genussscheine bei Falligkeit zuriickzuzahlen, wenn sie mit ihren Inves-
titionen nicht die notwendigen Jahresiiberschiisse und die notwendige Liquiditat er-
wirtschaftet

Die Emittentin verflgt Gber begrenzte Ressourcen. Ihr Vermdgen beschrankt sich im Wesentlichen auf
die Mittel aus den ausgegebenen Genussscheinen bzw. auf die mit diesen Mitteln ihrerseits erworbe-
nen Rechte an Immobiliengesellschaften.

Die Emittentin ist nach den Bedingungen der prospektgegenstandlichen Genussscheine verpflichtet,
das gesamte durch Ausgabe der Genussscheine aufgenommene Kapital ausschlie3lich fir Investitio-
nen in Objektgesellschaften zu verwenden, die wiederrum das Kapital fur Investitionen in Immobilien
verwenden. Zum Datum des Prospekts hat die Emittentin ausschlielich in Genussrechte an Objekt-
gesellschaften investiert, die jeweils eine vermietete oder zu vermietende Gewerbeimmobilie (z.B.
Lagerhallen und sonstige Gebaude fir den Logistikbedarf, Laden, Blrogebaude), teilweise mit gerin-
gen Wohnanteil, erwerben oder erworben haben und im Bestand halten, um laufende Mietertradge zu
erzielen. Erhalt die Emittentin aus den erworbenen Genussrechten keine Ausschiittungen der Objekt-
gesellschaften, wird sie nicht in der Lage sein, ihre Verpflichtungen gegenuber den Inhabern der ihrer-
seits ausgegebenen prospektgegenstandlichen Genussscheine zu erfillen. In diesem Fall haben die
Genussscheininhaber keine Anspriiche oder sonstigen Rickgriffmdglichkeiten gegeniiber der Emit-
tentin. Sie haben auch keinen Zugriff auf die mit ihnrem Kapital finanzierten Immobilien. Es besteht
daher das Risiko, dass die Genussscheininhaber keine Rendite auf ihr eingesetztes Kapital erhalten,
oder, im schlimmsten Fall, ihr urspringlich eingesetztes Kapital verlieren. Die Genussscheininhaber
sind mittelbar sdmtlichen Risiken der Emittentin und der Objektgesellschaften, in die die Emittentin



investiert, ausgesetzt. Die Ertrdge und damit die Ausschittungen der Objektgesellschaften sind ab-
hangig von den Immobilien, in die seitens der Objektgesellschaften investiert wird, und der jeweiligen
Markt- und Nachfragesituation fir die Vermietung entsprechender Immobilien.

Jeder der vorgenannten und nachfolgenden Umstande koénnte sich nachteilig auf die Vermégens-,
Finanz- und Ertragslage der Emittentin auswirken.

b) Kurze Erfolgsbilanz und Betriebshistorie

Als neu gegriindete Gesellschaft mit gerade einmal einem Jahr Geschaftstatigkeit verfligt die Emitten-
tin Gber keine nennenswerte Betriebshistorie oder Erfolgshilanz, die es den Anlegern erleichtern kénn-
te, dass mit einer Investition in die Genussscheine verbundene Risiko einzuschéatzen.

Jeder der vorgenannten Umstande konnte sich nachteilig auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragsla-
ge der Emittentin auswirken.

c) Der Verlust bestimmter Schlisselpersonen kann sich nachteilig auf die Emittentin
auswirken

Die Emittentin ist von bestimmten Schllsselpersonen abhangig, insbesondere von Herrn Fritz Roth,
zum Prospektdatum Alleingesellschafter der Emittentin und mittelbarer 45%iger Anteilseigner der Ob-
jektgesellschaften, in die die Emittentin investiert hat, sowie Geschaftsfuhrer und 45%iger Anteilseig-
ner der Asset Management Gesellschaft, die die Immobilien verwaltet, sowie von Herrn Friedrich
Eschenbaum, dem zum Prospektdatum ebenfalls 45% dieser Asset Management Gesellschaft und
mittelbar 45% der Objektgesellschaften gehoren.

Ein Verlust der Unterstltzung durch einen oder beider Personen ware fir die Emittentin bzw. die Ob-
jektgesellschaften nur schwer durch andere Personen mit &hnlichen Fahigkeiten zu ersetzen, da das
Geschaftsmodell der Emittentin maf3geblich auf den Kenntnissen und Fahigkeiten der Herren Roth
und Eschenbaum basiert.

Jeder der vorgenannten Umstande kdnnte sich erheblich negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage der Objektgesellschaften und damit der Emittentin auswirken.

2. Risiken in Bezug auf die Marktsituation

a) Aufgrund der Fokussierung der Emittentin und der Objektgesellschaften auf den deut-
schen Raum sind die Objektgesellschaften und die Emittentin allgemein von den dorti-
gen Entwicklungen und insbesondere den Entwicklungen auf dem dortigen Immobili-
enmarkt abhéangig

Die Emittentin und die Objektgesellschaften sind im deutschen Raum tatig. Damit sind die Emittentin
und die Objektgesellschaften von der Entwicklung des Immobilienmarktes in diesem Raum abhéngig.
Der hier relevante Immobilienmarkt unterliegt vielféltigen Schwankungen, die auf unterschiedlichen



Faktoren beruhen koénnen, wie beispielsweise der Entwicklung von Angebot und Nachfrage im
deutschsprachigen aber auch im europaischen Raum, den steuerlichen Rahmenbedingungen der
wirtschaftlichen und sozialen Lage im deutschsprachigen und européischen Raum, der Bevdlkerungs-
entwicklung und insbesondere auch der gesamtwirtschaftlichen konjunkturellen Lage im deutschspra-
chigen sowie auch im europaischen Raum. Dabei ist zu bedenken, dass die Entwicklung des Immobi-
lienmarktes in den letzten Jahren durch das gunstige Zinsniveau positiv beeinflusst wurde. Eine nega-
tive Entwicklung des Immobilienmarktes im deutschsprachigen, aber auch im europdischen Raum,
kénnte sich negativ auf die Geschéftstatigkeit der Objektgesellschaften und damit der Emittentin aus-
wirken.

Jede negative Entwicklung des Immobilienmarktes im deutschsprachigen und europaischen Raum
konnte sich erheblich negativ auf die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Objektgesellschaften
und damit der Emittentin auswirken.

b) Erhéhungen des Zinsniveaus kdnnen sich negativ auf den Immobilienmarkt und die
Finanzierungskosten sowie die Finanzierungsmaoglichkeiten der Objektgesellschaften
sowie ihrer Kunden auswirken

Bereits seit langerer Zeit begunstigt ein sehr niedriges Zinsniveau den Immobilienmarkt. Das niedrige
Zinsniveau hat zum einen zur Folge, dass Kapitalinvestitionen in Immobilien gegeniiber zinsgebunde-
nen Anlageformen attraktiver erscheinen. Des Weiteren begtinstigt das niedrige Zinsniveau den kre-
ditfinanzierten Immobilienerwerb und -bau, da die Kreditkosten gering sind und sich damit Immobilien-
finanzierungen leichter rechnen. Das betrifft die Finanzierung von Projekten durch die Objektgesell-
schaften.

Wenn sich das Zinsniveau erhoht, fihrt dies zu einer Erhéhung der Finanzierungskosten der Objekt-
gesellschaften. Ein Anstieg des allgemeinen Zinsniveaus wirde sich im Fall von variablen Verzinsun-
gen oder im Fall neuer aufgenommener oder verlangerter Finanzierungen in den Finanzierungskosten
der Objektgesellschaften niederschlagen. In dem Falle, dass der Erwerb einzelner Immobilien durch
die Objektgesellschaften zu einem wesentlichen Teil durch Kredite finanziert werden sollte, was ver-
einzelt beabsichtigt ist, ist dies von einem Fortbestehen des gegenwartigen niedrigen Zinsniveaus
abhéangig und konnte bei einer wesentlichen Erhéhung des Zinsniveaus eventuell nicht finanziert wer-
den. Des Weiteren wird aufgrund erhdhter Finanzierungskosten bei einem Ansteigen des Zinsniveaus
maoglicherweise der zu erzielende Kaufpreis fiir das Angebot der Objektgesellschaften fallen und die
Zahl der potentiellen Kaufer wird abnehmen.

Jeder der vorgenannten Umstande konnte sich erheblich negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage der Objektgesellschaften und damit der Emittentin auswirken.

c) Die allgemeinen rechtlichen Rahmenbedingungen fir Gewerbeimmobilien in Deutsch-
land kénnten sich zum Nachteil von Vermietern dndern

Die Geschéftstatigkeit der Emittentin ist in erheblichem MalRRe von den geltenden gesetzlichen Rah-
menbedingungen fir Gewerbeimmobilien abhéngig. Dies umfasst insbesondere die gesetzlichen Re-



gelungen zum Mietrecht. Zudem haben sich wesentliche Anderungen der rechtlichen Rahmenbedin-
gungen in den vergangenen Jahren beispielsweise im Umweltrecht ergeben. Dies betrifft etwa die
Vorgaben der jeweils anwendbaren und immer wieder aktualisierten Energieeinsparverordnung und
anderer umweltrechtlicher Bestimmungen. Darliber hinaus haben sich die rechtlichen und steuerlichen
Rahmenbedingungen fir Immobilieninvestitionen in Deutschland in der Vergangenheit vielfach ver-
schlechtert.

Auch in Zukunft kann es zu Anderungen der rechtlichen Rahmenbedingungen kommen. Eine Ver-
schérfung dieser Rahmenbedingungen, etwa hinsichtlich des Mieterschutzes, des Brandschutzes, des
Umweltschutzes (beispielsweise zur Energieeinsparung), des Schadstoffrechts (beispielsweise bezig-
lich Asbest) und daraus resultierender Sanierungspflichten sowie hinsichtlich der Rahmenbedingun-
gen fur Immobilieninvestitionen kann sich erheblich negativ auf die Rentabilitéat von Investitionen und
die Ertragslage der Emittentin auswirken. Zudem konnen verénderte rechtliche Rahmenbedingungen
einen erheblichen Handlungsbedarf der Objektgesellschaften auslésen und hierdurch erhebliche Zu-
satzkosten verursachen, die aus rechtlichen oder tatséchlichen Griinden nur begrenzt oder gar nicht
an die Mieter weiterbelastet werden kdnnen.

Da die Emittentin nur begrenzt in der Lage ist, ihr Geschaftsmodell entsprechend anzupassen, fihren
nachteilige Anderungen oder Verscharfungen der rechtlichen Rahmenbedingungen zu wesentlichen
Risiken. Jeder Verschlechterung der rechtlichen Rahmenbedingungen kdnnte erhebliche negative
Auswirkungen auf die Geschafts-, Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin haben.

3. Risiken in Bezug auf die Immobilien
a) Wertverluste im Immobilienbestand

Bei den von den Objektgesellschaften gehaltenen oder zu erwerbenden Gewerbeimmobilien (z.B.
Lagerhallen und sonstige Gebaude fir den Logistikbedarf, Laden, Blrogebdude) handelt es sich um
sog. Bestandsimmobilien, d.h. Immobilien mit einer angestrebten Haltedauer von mindestens zwei
Jahren, bei denen aus der Vermietung laufend Einnahmen erzielt werden.

Soweit sich Immobilien im Bestand der Objektgesellschaften befinden, kdnnen diese Immobilien (auch
wahrend einer etwaigen Projektentwicklung mit Blick auf kinftige Nutzungen) aufgrund von, auch
durch die Emittentin bzw. die Objektgesellschaften, nicht beeinflussbaren Faktoren Wertverluste erlei-
den, etwa wegen verschlechterter Sozialstrukturen des Standorts, Uberdurchschnittlicher Abnutzung,
auftretendem Sanierungsbedarf oder ahnlicher Faktoren.

Von entscheidender Bedeutung fir den Wert einer Immobilie ist ihre Lage. Dabei kommt es sowohl
auf die Makro- als auch die Mikrolage an. Nur in einer 6konomisch und 6kologisch gesunden Umge-
bung ist mit einer stabilen Entwicklung des Immobilienmarktes zu rechnen. Des Weiteren ist immer zu
bertcksichtigen, dass kinftige stadtebauliche Entwicklungen, Trends oder geanderte wirtschaftliche
Rahmenbedingungen dazu fuhren kdnnen, dass sich die Standortattraktivitdat andert und damit der
Immobilienwert aufgrund der gednderten Nachfrage steigt oder fallt.



Der Wert einer Immobilie ist auch immer von deren Zustand abhangig. Es besteht die Gefahr, dass
der Zustand der Immobilie — z.B. aufgrund von unentdeckten Umstanden - nicht den beim Kauf beste-
henden Erwartungen entspricht. Jede Immobilie unterliegt auRerdem der gewohnlichen Abnutzung. Es
kann jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass sich der Zustand der Immobilie zuklnftig Gberdurch-
schnittlich schnell verschlechtert. Eine solche Entwicklung kénnte z.B. aufgrund von Wetterextremen
auftreten.

Jeder der vorgenannten Umstande kdnnte sich erheblich negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage der Objektgesellschaft und damit der Emittentin auswirken.

b) Es besteht das Risiko, dass von den Objektgesellschaften erworbene oder zu erwer-
bende Immobilien mit Altlasten, anderen schadlichen Bodenverunreinigungen,
Schadstoffen oder Kriegslasten belastet sind, fir deren Beseitigung erhebliche Kos-
ten erforderlich wéren, inshesondere weil diese als Altlastverdachtsflache erfasst ist

Hinsichtlich der Gewerbeimmobilien, die erworben wurden oder noch erworben werden, kénnten Alt-
lasten und andere schadliche Bodenverunreinigungen in grofierem Umfang bestehen, als bei Ab-
schluss des Kaufvertrages angenommen, z. B. durch die nicht sachgeméaRe Entsorgung giftiger Stoffe
und die Nichteinhaltung der Vorschriften fir die Lagerung und das Handling von Chemikalien und
giftigen Stoffen, die eine Gefahr der Kontaminierung des Bodens mit sich bringen kénnen. Bodenver-
unreinigungen kénnen etwa dazu fuhren, dass die Objektgesellschaften von den zustandigen Behor-
den zu einer Beseitigung der damit verbundenen Gefahren aufgefordert werden, was typischerweise
mit erheblichen Kosten verbunden ist und ein solches Projekt lange verzégert oder unméglich machen
kann.

Auch nachdem die Objektgesellschaften die entsprechenden Grundstiicke und Immobilien an Dritte
verkauft haben, besteht das Risiko, dass die Erwerber Schadensersatz- und sonstige Gewahrleis-
tungsanspriiche gegen die Objektgesellschaften geltend machen kénnen. Diese Pflichten und An-
spruche sind unabhéngig von einer Verursachung der entsprechenden Bodenbelastungen durch die
Objektgesellschaften und es kénnte sein, dass ihnen keinerlei Regressanspriiche gegen Dritte zu-
stehen, selbst wenn diese die Belastungen verursacht haben. Die Beseitigung etwaiger Lasten in die-
sem Sinne und die hiermit im Zusammenhang stehenden weiteren MaRnahmen kdénnen zu Mietaus-
fallen fuhren, BaumafRnahmen erheblich verzégern, unmdglich oder wirtschaftlich unrentabel machen,
und mit erheblichen zusatzlichen Kosten verbunden sein. Allein der Umstand, dass hier eine Erfas-
sung als Altlastverdachtsflache besteht, kann sich wertmindernd auf die Immobilie auswirken.

Jeder der vorgenannten Umstande konnte sich erheblich negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage der Objektgesellschaften und damit der Emittentin auswirken.
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c) Risiko, dass aufwendige Sanierungs-, Instandhaltungs- und Modernisierungsmafi-
nahmen die Nutzung von Immobilien einschranken und ebenfalls zu erheblichen Kos-
ten fuhren

Aufgrund zahlreicher Faktoren, u.a. das Alter der Bausubstanz, Schadstoffe in Baumaterialien, die
Bodenbeschaffenheit oder nicht eingehaltene baurechtliche und denkmalschutzrechtliche Anforderun-
gen an die von den Objektgesellschaften erworbenen oder zu erwerbenden Immobilien kénnten Kos-
ten fir aufwendige Sanierungs-, Instandhaltungs- und Modernisierungsmafinahmen entstehen.

Erfahrungsgemalf ist davon auszugehen, dass innerhalb eines Zyklus von 25 bis 40 Jahren ab Errich-
tung einer Immobilie eine grundlegende Modernisierung/Erneuerung des Gebaudes erforderlich wer-
den wird. Es kann daher nicht ausgeschlossen werden, dass bereits wenige Jahre nach dem Erwerb
der Gewerbeimmobilien nicht unerhebliche zuséatzliche finanzielle Mittel fir Modernisierung und In-
standhaltung der Geb&aude und der technischen Anlagen zur Verfligung gestellt werden missen. Glei-
ches gilt auch, wenn durch Gesetzesanderungen neue Vorgaben fur die Technik umzusetzen sind.

Auch kénnen ModernisierungsmalRnahmen erforderlich werden. Da Gewerbeimmobilien (z.B. Lager-
hallen und sonstige Gebaude fur den Logistikbedarf, Laden, Blrogebaude) vermietet werden, zieht
dies erfahrungsgeman eine erhdhte Abnutzung nach sich. Die mit den Modernisierungsmafinahmen
verbundenen Kosten sowie Reparaturkosten sind von der jeweiligen Objektgesellschaft selbst zu tra-
gen und mussen im Rahmen ihrer Finanzplanung bertcksichtigt werden. Werden erforderliche Repa-
ratur- oder Sanierungsmalnahmen nicht vorgenommen, kann dies dazu fuhren, dass nur ein reduzier-
ter Mietzins verlangt werden kann und im Fall eines Verkaufs ein geringerer Verkaufserlos als erwartet
erzielt wird.

Es besteht weiterhin das Risiko, dass solche Arbeiten etwaige Beeintrachtigungen zur Folge haben -
wie z.B. Renovierungslarm. Zudem kénnte es zu Einschrankungen in der Nutzung kommen, notwen-
dige Genehmigungen nicht oder nur mit Zeitverlust / Zusatzaufwand oder Auflagen erlangt werden
oder Nachbarauseinandersetzungen zu Beeintrachtigungen fuhren. Weiterhin besteht das Risiko,
dass sich die Instandhaltungsmaf3nahmen zeitlich verzégern, es zu Mangeln bzw. Mehrkosten kommt.

Jeder der vorgenannten Umstande kdnnte sich erheblich negativ auf die Vermégens-, Finanz- und
Ertragslage der Objektgesellschaften und damit der Emittentin auswirken.

d) Risiko, dass von den Objektgesellschaften erworbene oder zu erwerbende Immobilien
unzutreffend bewertet werden oder an Wert verlieren

Es besteht das Risiko, dass die Objektgesellschaften die baulichen, rechtlichen, wirtschaftlichen und
sonstigen Umstande betreffend ggf. durchzufiihrender Sanierungen/Modernisierungen falsch ein-
schéatzen oder in anderer Form nicht richtig bewerten. Daruber hinaus kdnnten sich die getroffenen
Annahmen in Bezug auf das Ertragspotenzial der Immobilien nachtraglich teilweise oder in vollem
Umfang als unzutreffend herausstellen. Das hatte beispielsweise zur Folge, dass Objekte nicht den
erwarteten Cashflow generieren und daher nicht mit Profit bewirtschaftet werden kénnen.
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Jeder der vorgenannten Umstdnde konnte sich erheblich negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage der Objektgesellschaften und damit der Emittentin auswirken.

e) Die Immobilienprojekte der Objektgesellschaften sind verschiedenen Risiken ausge-
setzt, insbesondere Kostensteigerungs-, Verzégerungs- und Zahlungsausfallrisiken

Bei der Durchfiihrung von Immobilienprojekten kann es zur Uberschreitung der geplanten Kosten
kommen. Denkbare Ursachen sind insbesondere duRere Einflisse wie Wetter, Streitigkeiten mit oder
Insolvenzen von Subunternehmern oder sonstige Verzdgerungen im Bauablauf, etwa durch Planungs-
fehler. Aber auch eine unrichtige Kalkulation der Kosten insbesondere wegen fehlerhafter Annahmen
ist méglich, die sich schon allein deswegen ergeben kénnen, weil die Entwicklung und der Bau von
Immobilienprojekten ber einen langeren Zeitraum andauern kénnen und hierbei Annahmen Uber
kunftige Entwicklungen zu treffen sind.

Jeder der vorgenannten Umstande konnte sich erheblich negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage der Objektgesellschaften und damit der Emittentin auswirken.

f) Risiko, dass Schadensersatz oder Vertragsstrafen zu zahlen sind aufgrund von Bau-
mangeln oder sonstigen Mangeln an Immobilien sowie aus Vertragsstrafenvereinba-
rungen sowie das - auch noch nach Jahren - Immobilien von Kaufern zuriickgegeben
werden kdnnen oder an VerauRRerer zuriick zu Gibertragen sind

Fur den Fall, dass die jeweiligen Objektgesellschaften ein von ihnen Ubernommenes Immobilienpro-
jekt ganz oder teilweise weiterveraul3ern, kann es spater zu Verpflichtungen der jeweiligen Objektge-
sellschaften aus Garantien, Gewahrleistungen, Vertragsstrafen oder éhnlichen Vereinbarungen kom-
men. Insbesondere kdnnte es sein, dass die jeweiligen Objektgesellschaften fir Mangel der von ihnen
selbst erbrachten Leistungen haften, ebenso aber auch fur Mangel der von Dritten erbrachten Leis-
tungen haften und im letztgenannten Fall aus rechtlichen oder tatsachlichen Griinden nicht in der La-
ge sind, bei diesen Dritten Regress zu nehmen. Die jeweilige Objektgesellschaft konnte etwa auch
Vertragsstrafen ausgesetzt sein im Rahmen der Veraul3erung. Denkbar ist auch, dass die Objektge-
sellschaften Garantien abgeben, wie beispielsweise Mietgarantien, fir die sie spater einstehen mis-
sen und die zu einer Haftung fuihren. All diese Anspriche kénnen unter Umstéanden auch noch nach
vielen Jahren gegen die jeweilige Objektgesellschaft geltend gemacht werden.

Jeder der vorgenannten Umstande kdnnte sich erheblich negativ auf die Vermégens-, Finanz- und
Ertragslage der Objektgesellschaften und damit der Emittentin auswirken.

g) Durch Schéaden, die nicht von einer Versicherung gedeckt sind bzw. den Versiche-
rungsumfang ubersteigen, kdnnten den Objektgesellschaften erhebliche Verluste ent-
stehen

Die jeweiligen Objektgesellschaften haben zur Absicherung von Schéaden, die moglicherweise ihnen
oder Dritten aus ihrem Geschéftsbetrieb entstehen kénnen, verschiedene Versicherungen abge-
schlossen. Die Versicherungen sind in der Regel nicht unbegrenzt, sondern unterliegen Haftungsbe-
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schréankungen und Haftungsausschliissen. Es kann daher nicht ausgeschlossen werden, dass den
Objektgesellschaften Schaden entstehen, die durch ihre Versicherungen nicht gedeckt sind oder die
Deckungsgrenzen ubersteigen. Zudem koénnte es den Objektgesellschaften zukinftig nicht gelingen,
angemessenen Versicherungsschutz zu erhalten, oder der bestehende Versicherungsschutz kénnte
gekindigt werden oder aufgrund gestiegener Kosten fir die Objektgesellschaften nicht mehr finan-
Zierbar sein.

Teilweise sind Versicherungen durch den jeweiligen Mieter abzuschlieRen. Es besteht die Méglichkeit,
dass ein Mieter es versdumt, eine entsprechende Versicherung abzuschlieRen mit der Folge, dass die
Objektgesellschaft einen moglichen Schaden nicht oder erst nach langwierigen Rechtsstreitigkeiten
gegen den Mieter ersetzt bekommit.

Jeder der vorgenannten Umstande konnte sich erheblich negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage der Objektgesellschaften und damit der Emittentin auswirken.

h) Es besteht das Risiko, dass Mieten entfallen oder nicht in der erwarteten Héhe erzielt
werden kdnnen oder dass sich die Leerstandsquote erhéht

Es ist moglich, dass Mieter von Objekten der Objektgesellschaften ihre Mietvertrage kiindigen oder
ihre Mietvertrage aus anderen Griinden nicht mehr erfillen. In solchen Féllen oder bei leerstehenden
Immobilien besteht das Risiko, dass bei Neu- und Anschlussvermietungen die bisherigen oder die
kalkulierten Mieten nicht erzielt werden kdnnen. Bei auslaufenden Mietvertradgen Uber von den Objekt-
gesellschaften kinftig oder derzeit bereits gehaltene Immobilien besteht das Risiko, dass nicht sofort
eine Anschlussvermietung maglich ist oder eine Anschlussvermietung nur unter Bedingungen erfolgen
kann, die fur die Objektgesellschaften weniger attraktiv sind als urspringlich angenommen. Zudem
besteht das Risiko, dass eine Anschlussvermietung fur langere Zeit nicht mdglich ist und es infolge
dessen zu einer Erhéhung des Leerstands kommt. Die Grinde fir ein sinkendes Mietniveau oder
einen Leerstand kdnnen vielféltig sein. Beispielsweise kann sich bei der individuellen Immobilie die
Lage oder Mieterstruktur verschlechtert haben. Mdglich ist aber auch eine Verschlechterung der all-
gemeinen oder ortlichen wirtschaftlichen Rahmenbedingungen, etwa durch eine gestiegene Arbeitslo-
sigkeit oder eine sinkende Bevdlkerungszahl. Mieterwechsel kénnen dartber hinaus mit erheblichen
Umbau- und SanierungsmalRnahmen verbunden sein, die zu einem vortbergehenden Mietausfall
fuhren und erhebliche Kosten nach sich ziehen kdnnen. Beispielsweise kénnen gestiegene Anforde-
rungen der Mieter dazu fuhren, dass die Immobilien in ihrem gegenwartigen Zustand nicht mehr oder
nur zu einem erheblich geringeren Mietertrag vermietet werden kénnen. Ein Leerstand oder ein redu-
ziertes Mietniveau hatten neben geringeren Einnahmen auch zur Folge, dass der Marktwert der be-
troffenen Immobilien sinkt. Ein Leerstand fuhrt zudem dazu, dass die Objektgesellschaften bestimmte
Nebenkosten zu tragen haben, die sie im Fall der Vermietung auf den Mieter tGibertragen kénnen.

Jeder der vorgenannten Umstande konnte sich erheblich negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage der Objektgesellschaften und damit der Emittentin auswirken.

i) Die Emittentin ist darauf angewiesen, das weiterhin neue Objektgesellschaften Immo-
bilien zu angemessenen Konditionen erwerben kdnnen. Bei Erwerben kdnnten die Ob-
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jektgesellschaften die erworbenen Immobilien wirtschaftlich bzw. hinsichtlich der mit
ihnen verbundenen Belastungen falsch einschatzen

Der wirtschaftliche Erfolg der Objektgesellschaften und damit der Emittentin ist maf3geblich von der
Auswahl und dem Erwerb geeigneter Immobilien abhangig. Dies wird insbesondere durch einen zu-
nehmenden Wettbewerb um attraktive Bestandsimmobilien erschwert. Damit verbunden ist das Risi-
ko, dass die Objektgesellschaften die baulichen, rechtlichen, wirtschaftlichen und sonstigen Umstande
betreffend der anzukaufenden Objekte falsch einschatzen oder in anderer Form nicht richtig bewerten.
Daruber hinaus kdnnten sich die getroffenen Annahmen in Bezug auf das Ertragspotenzial der Immo-
bilien nachtraglich teilweise oder in vollem Umfang als unzutreffend herausstellen. Das hétte bei-
spielsweise zur Folge, dass Objekte, die fiir die Bestandshaltung erworben wurden, nicht den erwarte-
ten Cashflow generieren und daher nicht mit Profit bewirtschaftet werden kénnen.

Der Immobilienwert orientiert sich im Wesentlichen am Ertragswert, welcher wiederum von der Hohe
der jahrlichen Mieteinnahmen, der Standortsituation, der Entwicklung des langfristigen Kapital-
marktzinses und dem allgemeinen Zustand der Immobilie abhangig ist. Die Objektgesellschaften und
die Emittentin lassen Immobilien vor dem Erwerb durch die Objektgesellschaften in der Regel durch
einen externen Gutachter bewerten oder eine Prifung durch einen Bausachverstandigen durchfiihren.
Die Emittentin und die Objektgesellschaften kdnnten Immobilien daher beim Erwerb zu hoch bewerten
und damit kdnnten die Objektgesellschaften einen lGiberhdhten Kaufpreis zahlen. Des Weiteren kdnnte
eine erheblich negative Anderung der vorgenannten Faktoren zu einem niedrigeren Ertragswert mit
der Folge einer Reduzierung von im Bestand befindlichen Immobilienwerten fihren.

Fur die Bestandshaltung erwerben und halten die Objektgesellschaften Bestandsimmobilien, um aus
der Bewirtschaftung dieser Bestédnde Uber einen langeren Zeitraum stabile Cashflows zu erzielen.
Soweit sich Immobilien im Bestand der Objektgesellschaften befinden, kdnnen diese Immobilien auf-
grund von durch die Objektgesellschaften nicht beeinflussbarer Faktoren Wertverluste erleiden, etwa
wegen Verschlechterung der allgemeinen oder &rtlichen wirtschaftlichen Rahmenbedingungen, ver-
schlechterter Sozialstrukturen des Standorts, Uberdurchschnittlicher Abnutzung, auftretendem Sanie-
rungsbedarf oder éhnlicher Faktoren. Auch im Rahmen der Projektentwicklung werden die Immobilien
teilweise von den Objektgesellschaften fiir eine Ubergangszeit selbst gehalten, innerhalb derer die
Immobilien einem Wertverfall aus den vorgenannten Griinden ausgesetzt sind.

Jeder der vorgenannten Umstande konnte sich erheblich negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage der Objektgesellschaften und damit der Emittentin auswirken.

) Notverkaufe oder zwangsweise Verwertungen von Immobiliensicherheiten wirden zu
erheblichen finanziellen Nachteilen fur die Objektgesellschaften und damit der Emit-
tentin fihren.

Die Objektgesellschaften werden oder haben fur ihre Finanzierungen Sicherheiten im erheblichen
Umfang gestellt. Die Finanzierung der einzelnen Objektgesellschaften und ihrer Projekte erfolgt aul3er
durch das Kapital aus der Begebung der Genussrechte auch durch Bankdarlehen und durch das Kapi-
tal aus der Begebung einer Anleihe. Zur Absicherung haben die Objektgesellschaften insbesondere
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Grundpfandrechte an den finanzierten Immobilien zugunsten von Banken bestellt. Sollten féallige Dar-
lehensforderungen der Finanzierer nicht rechtzeitig erfullt werden kénnen, kénnte dies zur Verwertung
von Sicherheiten fihren. Jeder erzwungene Verkauf oder jede zwangsweise Verwertung von Sicher-
heiten, insbesondere von mehreren oder einzelnen Grundsticken, wirde vor allem bei schwierigen
Marktverhaltnissen zu hohen Preisabschlagen erfolgen und damit zu wesentlichen finanziellen Scha-
den der Objektgesellschaften fiihren. Notverk&ufe oder zwangsweise Verwertungen von Immobiliensi-
cherheiten kénnten sich erheblich negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Objektge-
sellschaften und damit der Emittentin auswirken.

Jeder der vorgenannten Umstande konnte sich erheblich negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage der Objektgesellschaften und damit der Emittentin auswirken.

4. Risiken in Bezug auf die Genussscheine

a) Die Festlegung des im Falle eines Jahresiiberschusses auf die Genussscheininhaber
entfallenden Ausschittungsbetrages liegt im freien Ermessen der Berechnungsstelle

Fur jedes Geschaftsjahr, in dem die Emittentin einen Jahrestiberschuss erzielt, ermittelt die Berech-
nungsstelle auf Basis des Jahresiiberschusses nach freiem Ermessen den Ausschittungsbetrag pro
Genussschein. Die Ausschittung ist damit nicht nur davon abhangig, ob und in welcher Hohe die Ob-
jektgesellschaften jeweils einen Jahresiiberschuss erzielen und an die Emittentin ausschtten (siehe
Risikofaktor 1 a), sondern auch von der freien Entscheidung der Berechnungsstelle, welcher Anteil
dieses Jahresiuberschusses an die Genussscheininhaber ausgeschiuttet werden soll. Zwar bericksich-
tigt die Berechnungsstelle die Interessen der Genussscheininhaber. Aufgrund ihres freien Ermessens
ist fur die Genussscheininhaber aber nicht absehbar, in welcher Hohe eine Ausschittung an sie erfol-
gen wird. Genussscheininhaber kénnten niedrigere Ausschittungen als erwartet erhalten.

b) Bisher fehlt ein 6ffentlicher Markt und auch zukinftig wird es keinen organisierten
Markt fur die Genussscheine geben

Bisher besteht fur Genussscheine der Emittentin kein 6ffentlicher Markt. Zwar sind diese seit dem
26. Februar 2019 unter der ISIN DEOOOA2N86D2 / WKN A2N86D in den Handel im Freiverkehr an der
Bodrse Hamburg einbezogen und die Zulassung der Genussscheine zum Handel im regulierten Markt
der Borse Luxemburg soll auf Basis des vorliegenden Prospekts beantragt werden. Es findet jedoch
faktisch bisher kein Handel statt. Die Genussscheine liegen in der Hand eines einzigen Investors. Es
besteht keine Gewahr, dass sich ein aktiver Handel in den Genussscheinen entwickeln oder anhalten
wird. Genussscheininhaber werden moglicherweise nicht in der Lage sein, ihre Genussscheine rasch
oder zum Tageskurs zu verkaufen. Der Ausgabebetrag der Genussscheine bietet keine Gewéhr fur
die Preise, die sich danach auf dem Markt bilden werden.

c) Der Kurs der Genussscheine ist méglicherweise volatil

Der Kurs der Genussscheine kann insbesondere durch Schwankungen der tatsachlichen oder prog-
nostizierten Betriebsergebnisse der Gesellschaft oder ihrer Konkurrenten, Anderungen von Gewinn-
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prognosen bzw. -schatzungen oder Nichterflllung von Gewinnerwartungen von Wertpapieranalysten,
Anderungen der allgemeinen Wirtschaftsbedingungen, Anderungen des Gesellschafterkreises sowie
durch weitere Faktoren erheblichen Preisschwankungen ausgesetzt sein. Auch kdnnen generelle
Schwankungen der Kurse, Zinsen oder der Unterschiede zwischen Ankaufs- und Verkaufskursen von
Genussscheinen zu einem Preisdruck auf die Genussscheine fiihren, ohne dass daftir notwendiger-
weise ein Grund im Geschéaft oder in den Ertragsaussichten der Gesellschaft gegeben ist. Hohe
Schwankungen des Kurses bei geringen gehandelten Stiickzahlen kénnen zur Folge haben, dass im
Fall des Verkaufs der Genussscheine weniger erlést wird, als investiert wurde.

d) Das mdgliche Angebot weiterer Genussscheine birgt Risiken fr Anleger

Die Emittentin behélt sich vor, nach MaRgabe der Genussscheinbedingungen weitere Genussscheine
zu begeben. In diesem Falle muss ein neuer Wertpapierprospekt erstellt werden, sofern die neuen
Genussscheine offentlich angeboten werden. Die bisher ausgegebenen Genussscheine koénnten
dadurch an Wert verlieren bzw. bei Anlegern, die die Genussscheine bilanzieren, missten buchmagi-
ge Abschreibungen ausgewiesen werden. Durch die Ausweitung des Umfangs der Genussscheine
stellt sich die Hohe der Verschuldung der Emittentin durch den Genussschein maglicherweise grofl3er
dar, als Anleger sich das vorstellen und da all diese Genussscheine im Rang in Bezug auf Zins- und
Tilgungsleistungen gleichrangig sind, verteilt sich die Fahigkeit der Emittentin, Zins- und Tilgungszah-
lungen zu leisten, mdglicherweise auf mehr Genussscheine, als von den Anlegern angenommen und
als moglicherweise die Emittentin in der Lage ist, vollstandig zu leisten.

e) Die Genussscheine kénnen vorzeitig zuriickgezahlt oder au3erordentlich geklindigt
werden

Die Genussscheine kénnen von der Emittentin entsprechend den Genussscheinbedingungen nach
ihrem Ermessen vorzeitig zuriickgezahlt werden. Bei Eintritt bestimmter Ereignisse ist die Emittentin
entsprechend den Genussscheinbedingungen zudem berechtigt, sdmtliche oder einzelne auf3eror-
dentlich zu kindigen. Der Rickzahlungsbetrag entspricht in beiden Fallen dem ausstehenden Nennbe-
trag der Genussscheine zzgl. ausstehenden Ausschittungen (oder - falls niedriger — dem anteiligen
Erlos aus der Verwertung des Vermdgens der Emittentin) sowie des anteiligen Liquiditatspuffer.

Wenn die Emittentin ihr Recht zur vorzeitigen Riickzahlung oder zur auRerordentlichen Kiindigung der
Genussscheine ausibt, konnten die Inhaber der Genussscheine eine niedrigere Rendite als erwartet
erzielen. Dies ist insbesondere dann der Fall, wenn die Anleger den aus der Rickzahlung der Ge-
nussscheine vereinnahmten Betrag nur zu schlechteren Konditionen reinvestieren kénnen.

f) Die Mehrheit der in einer Glaubigerversammlung vertretenen Genussscheininhaber
kann nachteilige Beschlisse fiir alle Anleger fassen; Kiundigungsrechte der Genuss-
scheininhaber sind im Vorfeld von Glaubigerversammlungen in bestimmten Féllen
ausgeschlossen

Die Genussscheinbedingungen sehen vor, dass die Genussscheininhaber bestimmte MaRRnahmen,
insbesondere die Anderung der Genussscheinbedingungen, mit Mehrheitsbeschluss verbindlich fiir
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alle Genussscheininhaber beschlieRen kdnnen. Die Beschlisse sind auch fir Glaubiger bindend, die
an der Beschlussfassung nicht teilgenommen oder gegen diese gestimmt haben. Versammlungen der
Genussscheininhaber kdnnen (wenn es sich um eine zweite Versammlung handelt) schon beschluss-
féhig sein, wenn nur ein einzelner Genussscheininhaber vertreten ist oder, in Bezug auf Beschliisse,
die einer qualifizierten Mehrheit bedirfen, wenn wenigstens 25 % der Genussscheininhaber vertreten
sind. Ein Genussscheininhaber unterliegt daher dem Risiko, dass er an Beschlisse gebunden ist,
denen er nicht zugestimmt hat, und hierdurch Rechte aus den Genussscheinen gegen seinen Willen
verlieren kann.

Die Genussscheinbedingungen sehen einen Ausschluss des Kindigungsrechts der Genussscheinin-
haber wegen Verletzung der Genussscheinbedingungen und / oder einer Verschlechterung der Ver-
mogensverhéltnisse der Emittentin dann vor, wenn im Zusammenhang mit diesem Kindigungsrecht
eine Versammlung der Genussscheininhaber einberufen wurde. Dadurch kann gerade in einer Situa-
tion, in der die Genussscheininhaber ihr Kiindigungsrecht besonders dringlich austiiben méchten, weil
die wirtschaftliche Lage der Emittentin z.B. negativ ist, das Kiindigungsrecht nicht bestehen.

a) Es gibt keine Beschrankung fur die Hohe der Verschuldung, die die Emittentin kinftig
aufnehmen darf

Es gibt keine Beschrankung fur die Hohe der Verschuldung, die die Emittentin gleichrangig oder vor-
rangig mit den Genussscheinen aufnehmen darf. Jede Aufnahme zusatzlicher Verbindlichkeiten der
Emittentin, die nicht gegeniiber den Genussscheinen nachrangig sind, erhéht die Verschuldung der
Emittentin und kann den Betrag reduzieren, den die Inhaber der Genussscheine im Falle einer Liqui-
dation oder Insolvenz der Emittentin auf ihre Forderungen erhalten.

h) Risiko des Totalverlusts des Genussscheinkapitals bei einer Insolvenz der Gesell-
schaft insbesondere weil andere Verbindlichkeiten besichert und die Genussscheine
unbesichert sind

Im Fall der Insolvenz der Emittentin kann es zu einem Totalverlust des eingesetzten Kapitals fir den
Erwerb der Genussscheine kommen. Das gilt insbesondere deswegen, weil die Emittentin in erhebli-
chem Umfang fir Verbindlichkeiten gegentber Dritten wie Kreditinstituten Sicherheiten bestellt hat.

Die Genussscheine sind hingegen unbesichert. Den Genussscheininhabern sind keine Sicherheiten
fur den Fall eingeraumt worden, dass die Emittentin ihre Verpflichtungen aus den Genussscheinen
nicht erfillen kann. Zudem ist die Emittentin berechtigt, jederzeit Sicherheiten an ihren Vermégensge-
genstanden zugunsten Dritter zu bestellen. Im Falle einer Insolvenz stehen daher mdglicherweise
keine oder nahezu keine Mittel in der Insolvenzmasse zur Verteilung zur Verfiigung und die Genuss-
scheininhaber erhalten keine oder nur geringe Zahlungen auf ihre Forderungen.

i) Zur Rickzahlung der Genussscheine kann die Emittentin auf eine Refinanzierung an-
gewiesen sein
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Der Gesamtnennbetrag der Genussscheine ist nicht in Raten Uber einen langeren Zeitraum verteilt
zurlickzuzahlen, sondern in einer Summe am Ende der Laufzeit im Jahr 2033, soweit die Emittentin
nicht von ihrem vorzeitigen Kiindigungsrecht Gebrauch macht. Es kann nicht ausgeschlossen werden,
dass die Emittentin zur Rickzahlung der Genussscheine auf eine neue Refinanzierung, eventuell
durch die Begebung neuer Genussscheine, angewiesen sein wird. Sofern eine zur Rickzahlung er-
forderliche Finanzierung - gleich aus welchen Grunden - nicht zur Verfugung steht, wird die Emittentin
maoglicherweise nicht in der Lage sein, die Genussscheine zu tilgen.

) Anleger durfen sich nicht auf Meinungen und Prognosen verlassen

Bei den im vorliegenden Prospekt wiedergegebenen zukunftsgerichteten Annahmen und Aussagen
handelt es sich vorwiegend um Meinungen und Prognosen des Managements. Sie geben die gegen-
wartige Auffassung des Managements in Hinblick auf zuklnftige mdgliche Ereignisse wieder, die al-
lerdings noch ungewiss sind. Eine Vielzahl von Faktoren kann dazu fihren, dass sich tatsachlich ein-
tretende Ereignisse wesentlich von der prognostizierten Lage unterscheiden. Dies kann zu mdéglicher-
weise nachteiligen Anderungen in der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin und in der
Folge zu nachteiligen Auswirkungen fir Anleger fihren.



-18 -

Il ALLGEMEINE INFORMATIONEN

1. Verantwortlichkeit fir den Inhalt des Wertpapierprospekts

Die IHS Nr. 2 GS GmbH mit Sitz in Grinwald, Landkreis Miinchen ist verantwortlich fir die Angaben
in diesem Prospekt. Sie erklart, dass ihres Wissens nach die Angaben in diesem Prospekt richtig sind
und dass der Prospekt keine Auslassungen enthélt, die die Aussage des Prospektes verzerren konn-
ten.

Fur den Fall, dass vor einem Gericht Anspriiche aufgrund der in diesem Prospekt enthaltenen Infor-
mationen geltend gemacht werden, kénnte der als Klager auftretende Anleger in Anwendung der ein-
zelstaatlichen Rechtsvorschriften der Staaten des Europaischen Wirtschaftsraums die Kosten fir die
Ubersetzung des Prospektes vor Prozessbeginn zu tragen haben.

Die Inhaber-Genussscheine sind nicht und werden nicht gem. dem United States Securities Act von
1933 in der jeweils geltenden Fassung (der ,US Securities Act*) registriert und dirfen innerhalb der
Vereinigten Staaten von Amerika oder an oder fir Rechnung oder zugunsten einer U.S.-Person (wie
in Regulation S unter dem US Securities Act definiert) weder angeboten noch verkauft werden, es sei
denn, dies erfolgt gemaR einer Befreiung von den Registrierungspflichten der US Securities Act.

Der Prospekt wurde gebilligt durch die Luxemburgische Finanzmarktaufsichtsbehérde (Commission
de Surveillance du Secteur Financier - ,CSSF*) als zustandiger Behdrde gemafR Verordnung (EU)
2017/1129 des Europdaischen Parlaments und des Rates vom 14. Juni 2017 Uber den Prospekt, der
beim offentlichen Angebot von Wertpapieren oder bei deren Zulassung zum Handel an einem gere-
gelten Markt zu verdffentlichen ist und zur Aufhebung der Richtlinie 2003/71/ EG (,Verordnung (EU)
2017/1129%). Die CSSF hat diesen Prospekt nur in Bezug auf Vollstadndigkeit, Verstandlichkeit und
Kohérenz gemanR der Verordnung (EU) 2017/1129 gebilligt. Eine solche Billigung sollte nicht als Be-
statigung der Emittentin, die Gegenstand dieses Prospekts ist, erachtet werden. Ferner sollte eine
solche Billigung nicht als Bestatigung der Qualitat der Wertpapiere, die Gegenstand dieses Prospekts
sind, erachtet werden. Anleger sollten ihre eigene Bewertung der Eignung dieser Wertpapiere fur die
Anlage vornehmen.

Der gebilligte Prospekt ist ab dem 14. Dezember 2020 nicht mehr gultig. Die Pflicht zur Erstellung
eines Prospektnachtrags im Falle wichtiger neuer Umstéande, wesentlicher Unrichtigkeiten oder we-
sentlicher Ungenauigkeiten besteht nicht, wenn der Prospekt ungultig geworden ist.

2. Zukunftsgerichtete Aussagen

Dieser Prospekt enthalt in die Zukunft gerichtete Aussagen. In die Zukunft gerichtete Aussagen sind
alle Aussagen, die sich nicht auf historische Tatsachen und Ereignisse beziehen. Dies gilt auch fir
Aussagen in den Abschnitten ,Risikofaktoren” und ,Geschéaftsgang und Aussichten" und Uberall dort,
wo der Prospekt Angaben Uber die zukinftige finanzielle Ertragsfahigkeit, Plane und Erwartungen in
Bezug auf das Geschéaft der Emittentin und ihrer Tochtergesellschaften, ber Wachstum und Profitabi-
litat sowie Uber wirtschaftliche Rahmenbedingungen, denen die vorgenannten Gesellschaften ausge-
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setzt sind, enthélt. Die in die Zukunft gerichteten Aussagen basieren auf der gegenwartigen, nach
bestem Wissen vorgenommenen Einschatzung durch die Gesellschaft. Solche in die Zukunft gerichte-
ten Aussagen basieren auf Annahmen und Faktoren und unterliegen daher Risiken und Ungewisshei-
ten. Deshalb sollten unbedingt insbesondere die Abschnitte ,Risikofaktoren”, ,Geschaftstatigkeit der
Emittentin” und ,Geschéftsgang und Aussichten" gelesen werden, die eine ausfihrliche Darstellung
von Faktoren enthalten, die Einfluss auf die Geschéaftsentwicklung der Emittentin und auf die Branche,
in der die Emittentin tétig ist, nehmen kénnen.

Die zukunftsgerichteten Aussagen beruhen auf den gegenwartigen Planen, Schatzungen, Prognosen
und Erwartungen der Emittentin sowie auf bestimmten Annahmen, die sich, obwohl sie zum gegen-
wartigen Zeitpunkt nach Ansicht der Emittentin angemessen sind, nachtraglich als fehlerhaft erweisen
kénnen. Zahlreiche Faktoren kénnen dazu fuhren, dass die tatséchliche Entwicklung oder die erzielten
Ertrége oder Leistungen der Emittentin wesentlich von der Entwicklung, den Ertragen oder den Leis-
tungen abweichen, die in den zukunftsgerichteten Aussagen ausdricklich oder implizit angenommen
werden.

Zu diesen Faktoren gehoren unter anderem:

. Veranderungen allgemeiner wirtschaftlicher, geschéftlicher oder rechtlicher Bedingungen,
. politische oder regulatorische Veranderungen,

. Veranderungen im Wettbewerbsumfeld,

. sonstige Faktoren, die im Abschnitt ,Risikofaktoren" néher erlautert sind und

. Faktoren, die der Gesellschaft zum jetzigen Zeitpunkt nicht bekannt sind.

Sollten aufgrund dieser Faktoren in einzelnen oder mehreren Féllen Risiken oder Unsicherheiten ein-
treten oder sollten sich von der Emittentin zugrunde gelegte Annahmen als unrichtig erweisen, ist
nicht auszuschlieBen, dass die tatsachlichen Ergebnisse wesentlich von denjenigen abweichen, die in
diesem Prospekt als angenommen, geglaubt, geschéatzt oder erwartet beschrieben werden. Die Emit-
tentin kénnte aus diesem Grund daran gehindert werden, ihre finanziellen und strategischen Ziele zu
erreichen.

Die Gesellschaft beabsichtigt nicht, Uber ihre gesetzliche Verpflichtung hinaus derartige in die Zukunft
gerichtete Aussagen fortzuschreiben und / oder an zukinftige Ereignisse oder Entwicklungen anzu-
passen; es besteht allerdings eine (gesetzliche) Pflicht einen Nachtrag zum Prospekt zu erstellen und
zu veroffentlichen, soweit wichtige neue Umstéande auftreten oder eine wesentliche Unrichtigkeit in
Bezug auf die im Prospekt enthaltenen Informationen bekannt wird, welche die Beurteilung der ange-
botenen Wertpapiere der Gesellschaft beeinflussen kénnten und die nach der Billigung dieses Pros-
pekts und vor dem endgiltigen Schluss des 6ffentlichen Angebots auftreten oder festgestellt werden.

3. Hinweis zu Quellen der Marktangaben sowie zu Fachbegriffen
Angaben in diesem Prospekt aus Studien Dritter zu Marktumfeld, Marktentwicklungen, Wachstumsra-

ten, Markttrends und zur Wettbewerbssituation hat die Emittentin ihrerseits nicht verifiziert. Die Ge-
sellschaft hat diese Informationen von Seiten Dritter korrekt wiedergegeben und die darin enthaltenen
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Angaben wurden nach Wissen der Gesellschaft, soweit es fur die Gesellschaft aus den verdéffentlich-
ten Informationen ersichtlich ist, nicht durch Auslassungen unkorrekt oder irrefiihrend gestaltet.

Des Weiteren basieren die Angaben zu Marktumfeld, Marktentwicklungen, Wachstumsraten und
Markttrends auf Einschatzungen der Gesellschaft.

Daraus abgeleitete Informationen, die somit nicht aus unabhéangigen Quellen enthommen worden
sind, kdnnen daher von Einschatzungen von Wettbewerbern der Emittentin oder von zukinftigen Er-
hebungen unabhangiger Quellen abweichen.

4. Abschlussprifer

Der Jahresabschluss der Gesellschaft zum 31. Dezember 2018 wurde von der Linner Wirtschaftspri-
fung, Anschrift am Prospektdatum: Wallbergstr. 3, 85598 Baldham bei Miinchen, mit einem uneinge-
schrankten Bestatigungsvermerk versehen.

Die Linner Wirtschaftsprifung ist Mitglied der deutschen Wirtschaftspriferkammer.

5. Hinweis zu Finanz- und Zahlenangaben

Dieser Prospekt enthéalt Wahrungsangaben in Euro. Wahrungsangaben in Euro wurden mit ,EUR",
und Wahrungsangaben in tausend Euro wurden mit ,TEUR" vor dem Betrag kenntlich gemacht und
abgekdirzt. Einzelne Zahlenangaben (darunter auch Prozentangaben) in diesem Prospekt wurden
kaufmannisch gerundet. In Tabellen addieren sich solche kaufméannisch gerundeten Zahlenangaben
unter Umstanden nicht genau zu den in der Tabelle gegebenenfalls gleichfalls enthaltenen Gesamt-
summen.

6. Verfugbare Dokumente

Fur die Gultigkeitsdauer dieses Prospektes kdnnen die folgenden Dokumente auf der Website der
Emittentin unter www.ihs2gs.eu eingesehen werden.

0] der aktuelle Gesellschaftsvertrag;

(ii) der geprifte Jahresabschluss der Gesellschaft fir das Rumpfgeschaftsjahr zum
31. Dezember 2018;

(iii) die Genussscheinbedingungen.
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M. BORSENZULASSUNG

1. Gegenstand des Prospekts

Gegenstand dieses Prospekts ist die Zulassung von 163 bestehenden auf den Inhaber lautenden
Genussscheinen der IHS Nr. 2 GS GmbH (die ,Genussscheine®) zum Handel im regulierten Markt
der Borse Luxemburg. Bisher sind die bestehenden Genussscheine nicht in den Handel an einem
regulierten Markt einbezogen. Die Zulassung wird voraussichtlich am 13. Dezember 2019 beantragt
werden. Die Entscheidung Uber die Zulassung der Genussscheine liegt im Ermessen der Bérse Lu-
xemburg und wird am 16. Dezember 2019 erwartet. Es wird keinen Erlds und auch keine Verwendung
des Erléses durch die Emittenten geben.

Es wird erwartet, dass der Handel mit den Genussscheinen der Gesellschaft im regulierten Markt am
17. Dezember 2019 aufgenommen wird.

Identitat und Kontaktdaten der zustandigen Behorde, die den Prospekt billigt:
Commission de Surveillance du Secteur Financier (,CSSF*), 283, route d'Arlon, L-1150 Luxemburg,
Telefon: (+352) 26 25 1-1, Fax: (+352) 26 25 1 - 2601, E-Mail: direction@cssf.Iu.

Die Genussscheine wurden nach deutschem Recht aufgrund einer Ermachtigung gemaf dem Gesell-
schafterbeschluss vom 24. Oktober 2018 geschaffen und unterliegen der deutschen Rechtsordnung.
Da das Recht der Genussscheine lediglich in Grundziigen in 88 793 ff. Birgerliches Gesetzbuch
(BGB) geregelt ist, gelten die in diesem Wertpapierprospekt abgedruckten Bedingungen. Die Genuss-
scheine haben einen Nennbetrag von je EUR 100.000,00 und verbriefen das Recht auf Zahlung einer
jahrlichen Ausschittung der Emittentin wahrend ihrer Laufzeit, die vom Jahresiberschuss der Emit-
tentin des jeweiligen Geschaftsjahres abhéngt, und das Recht auf Rickzahlung des anfanglichen
Nennbetrags am Ende der Laufzeit. Die Laufzeit endet mit Ablauf des 30. Oktober 2033.

2. Bestehende Borsennotierung

Die bestehenden Genussscheine sind unter der ISIN DEOOOA2N86D2 / WKN A2N86D seit dem
26. Februar 2019 in den Handel im Freiverkehr der Bérse Hamburg einbezogen.
3. Zeitplan

Fur die Zulassung der Genussscheine ist folgender voraussichtlicher Zeitplan vorgesehen:

13. Dezember 2019 Datum der Billigung des Prospektes durch die CSSF

13. Dezember 2019 Verdffentlichung des Prospekts auf der Internetseite der Gesellschaft
(www.ihs2gs.eu)

13. Dezember 2019 Voraussichtliches Datum der Beantragung der Zulassung der Genuss-
scheine zum Handel im regulierten Markt an der Bérse Luxemburg.

16. Dezember 2019 Voraussichtliche Zulassung der Genussscheine zum Bérsenhandel im
regulierten Markt an der Bérse Luxemburg
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17. Dezember 2019 Voraussichtliche Notierungseinbeziehung an der Bérse Luxemburg

4, Rendite

Die individuelle Rendite des jeweiligen Anlegers kann in einzelnen Féllen unterschiedlich ausfallen
und hangt von der Differenz zwischen dem erzieltem Erl6s bei Verkauf der Genussscheine und dem
urspringlich gezahlten Betrag fur den Erwerb der Genussscheine zuziglich etwaiger Ausschuttungen,
der Haltedauer der Genussscheine, den beim jeweiligen Anleger individuell anfallenden Gebiihren
und Kosten sowie der individuellen Steuersituation ab. Aus diesem Grund kann die Emittentin keine
betragsmaRige Aussage Uber die jahrliche Rendite des jeweiligen Anlegers treffen.

Die Glaubiger erhalten als Gegenleistung wahrend der Laufzeit der Genussscheine fir jedes Ge-
schaftsjahr der Emittentin eine Ausschittung, die vom Jahresiiberschuss des jeweiligen Geschéftsjah-
res abhangt.

Die Emittentin hat die Praeclarus 2 Holding GmbH als Berechnungsstelle zur Durchfiihrung der Be-
rechnungen fir die jahrlichen Ausschittungen gemal Genussscheinbedingungen beauftragt. Die
Berechnung erfolgt am zehnten Bankgeschéftstag vor dem jeweiligen Ausschittungstag. Der Aus-
schittungstag ist jeweils der 1. Oktober eines jeden Jahres.

Die Berechnungsstelle hat sich gegeniber der Emittentin verpflichtet, die Berechnung der Ausschiit-
tung gemal nachfolgenden Berechnungskriterien vorzunehmen:

Jahresliberschuss des jeweiligen Geschéaftsjahres

Abzlglich: e Rechnerische Liquiditatsreserve fur zu erwartenden Verwaltungskosten und
Ausgaben der Emittentin in den folgenden zwei Ausschiittungsperioden?;

darin enthalten:

Verwaltungskosten der folgenden zwei Ausschittungsperioden
Kosten der Buchfihrung und Jahresabschlusskosten
Verwahrstellengebiihren

Bankgebihren

Skontrogebihren

Kosten der Objektverwaltung

weitere Ausgaben der Emittentin

O O 0O O O O O

e pauschaler Liquiditatspuffer
(0,25 % des Gesamtnennbetrags aller begebenen Genussscheine)

= Kapital, das fir Ausschittungen zur Verfligung steht und ausgeschittet werden soll

1 Ausschuttungsperiode = Periode ab dem Begebungstag bzw. ab dem jahrlichen Aus-
schittungstag am 1. Oktober (einschlieflich) bis zum nachsten Ausschittungstag (aus-
schlie3lich)
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5. Rang

Die Genussscheine begriinden nicht besicherte Verbindlichkeiten der Emittentin. Die Forderungen der
Glaubiger gehen gemaR den Genussscheinbedingungen allen anderen gegenwértigen und zuklnfti-
gen nicht besicherten und nicht nachrangigen Verbindlichkeiten der Emittentin im Rang nach.

6. Angaben zum Basiswert

Die Genussscheine sind nicht von einem Basiswert im herkdmmlichen Sinne abhéngig. Allerdings
kann die Gewinn- und Verlustsituation der Emittentin als eine Art Basiswert zu den Genussscheinen
angesehen werden, da das Recht auf Zahlung einer jahrlichen Ausschiittung wahrend der Laufzeit der
Schuldverschreibungen vom Jahresiiberschuss der Emittentin des jeweiligen Geschéftsjahres ab-
hangt. (siehe auch Ziffern 1.3 und VI1.2)

7. WKN / ISIN

Die ISIN (International Securities ldentification Number) lautet DEOOOA2N86D2, die WKN (Wertpa-
pierkennnummer) lautet A2N86D.

8. Form und Verbriefung, Verwahrstelle und Zahlstelle

Bei den Genussscheinen handelt es sich um globalverbriefte auf den Inhaber lautende Genussschei-
ne. Die Genussscheine der Gesellschaft sind in einer Globalurkunde verbrieft, die bei der Clearstream
Banking AG mit dem Sitz in Frankfurt, Geschaftsanschrift: Mergenthalerallee 61, 65760 Eschborn,
verwahrt wird.

Zahlstelle ist die Hauck & Aufhauser Privatbankiers AG, Kaiserstrafte 24, 60311 Frankfurt am Main
(,Hauck & Aufhauser®).

9. Kosten der Zulassung

Die gesamten Kosten der Zulassung der Genussscheine der Gesellschaft - einschlie3lich der Erstel-
lung dieses Wertpapierprospekts sowie der Boérsengeblhr - werden voraussichtlich
ca. EUR 30.000,00 betragen.

10. Interessen naturlicher und juristischer Personen, die an der Zulassung beteiligt sind

Die derzeitigen Genussrechtsinhaber der Gesellschaft haben ein Interesse an der Zulassung der Ge-
nussscheine zum Handel im regulierten Markt an der Borse Luxemburg, da somit einerseits eine bes-
sere Handelbarkeit ermdglicht wird und andererseits im Falle einer positiven Entwicklung der Gesell-
schaft eine Wertsteigerung der Genussscheine mdglich ist. Interessenkonflikte bestehen insoweit
nicht.

Weitere Interessen naturlicher und juristischer Personen, die an der Zulassung beteiligt sind, sind
nicht bekannt.
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GENUSSSCHEINBEDINGUNGEN

GENUSSSCHEINBEDINGUNGEN der IHS Nr. 2 GS GmbH
bezogen auf Genussscheine der Objektgesellschaften Praeclarus 1 bis 10 mbH
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Definitionen

.Bedingungen®) definiert, die nachfolgende Bedeutung:

1)
)

®)

(4)

(®)

JAnfanglicher Nennbetrag*“ ist der Nennbetrag je Genussschein am Begebungstag.

»LAulerordentlicher Kindigungsbetrag“ meint im Fall einer auf3erordentlichen Kindigung
der Emittentin einen Betrag je Genussschein, entsprechend dem Ausstehenden Nennbetrag
der Genussscheine zzgl. der Vergitungen nach § 5 dieser Bedingungen oder falls niedriger,

der Hohe der MaR3geblichen Erlése (8 9 (5) dieser Bedingungen).

»JAulRerordentlicher Kiindigungstag“ meint den Tag zu dem die Kindigung nach § 9 (1)

dieser Bedingungen wirksam wird.

»~Ausstehender Nennbetrag“ ist der Anfangliche Nennbetrag abziiglich samtlicher Riickzah-

lungen geman § 7 dieser Bedingungen.

»JAusschittung“ meint die Gegenleistung nach § 4 dieser Bedingungen.



(6)

()

8)

)

(10

(11)

(12)
(13)

(14)

(15)

(16)

17)

(18)
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»+Ausschittungsbetrag® meint den Betrag, der auf jeden Genussschein bezogen auf den
Ausstehenden Nennbetrag fiir die jeweilige Ausschittungsperiode zum jeweiligen Ausschiit-
tungstag zeitanteilig zu zahlen ist.

»JAusschittungsberechnungstag“ meint den zehnten Bankgeschéftstag vor dem jeweiligen
Ausschuittungstag.

»JAusschittungsperiode® ist jede Periode ab dem (i) Begebungstag (einschlie3lich) und da-
nach ab dem jeweiligen Ausschuttungstag (einschlie3lich) bis (ii) zum nachsten Ausschut-
tungstag (ausschlief3lich), und bis zum Laufzeitende oder Vorzeitigen Laufzeitende (jeweils
ausschlieBlich).

»+Ausschittungstag” ist jeweils der 01. Oktober eines jeden Jahres, und letztmals zum Lauf-
zeitende oder Vorzeitigen Ruckzahlungstag.

.Bankgeschaftstag® ist jeder Tag (auller einem Samstag oder einem Sonntag), an dem das
Trans-European Automated Real-Time Gross Settlement Express Transfer-System 2
(TARGET?2) zur Abwicklung von Zahlungen gedffnet ist und Banken am Sitz der Zahlstelle (§ 12
(1) dieser Bedingungen) sowie der Berechnungsstelle (§ 14 (2) dieser Bedingungen) fir den Ge-
schéftsbetrieb gedffnet sind und Zahlungen abwickeln.

,Barmittelkonto“ meint das Konto der Emittentin bei der Kontofiihrenden Bank, dessen Kon-
tostand samtliche liquide Vermdgenspositionen der Emittentin widerspiegelt.

,Begebungstag“ meint den 30. Oktober 2018.
.Berechnungsstelle” meint die Praeclarus 2 Holding GmbH.

,=Eigenkapital meint das der Emittentin zugeordnete, gezeichnete Kapital zuzlglich (i) Kapi-
talriicklage, (ii) Gewinnriicklagen, (iii) Gewinnvortrag bzw. abzuglich Verlustvortrag sowie (iv)
Jahreslberschuss bzw. abzlglich Jahresfehlbetrag, einschliellich des unter diesen Bedin-
gungen aufgenommen Kapitals und etwaiger stiller Einlagen, ausschlie3lich von etwaigen an-
deren nachrangigen Verbindlichkeiten.

,=Emittentin“ meint die IHS Nr. 2 GS GmbH.

-,EUR“ meint Euro das gesetzliche Zahlungsmittel der Mitgliedsstaaten der Europaischen Uni-
on, die gemaR dem Vertrag zur Grindung der Europaischen Gemeinschaft, gedndert durch
den Vertrag Uber die Europédische Union, geandert durch den Vertrag von Amsterdam, die
Gemeinschaftswahrung eingefiihrt haben.

.Falligkeitstag fur den AuRerordentlichen Kiundigungsbetrag® meint den zehnten Bankge-
schéftstag nach dem Tag, an dem die Emittentin den vollstandigen Erlos aus der Verwertung
der Anspriiche aus den Transaktionsvertragen erhalten hat, spatestens jedoch nach dem En-
de des Verwertungszeitraums gemaR § 9 dieser Bedingungen.

.Falligkeitstag fur den Kindigungsbetrag“ meint den zehnten Bankgeschéftstag nach dem
Tag, an dem die Emittentin den vollstandigen Erl6s aus der Verwertung der Anspriche aus
den Transaktionsvertrdgen erhalten hat, spatestens jedoch nach dem Ende des Verwertungs-
zeitraums geman § 9 dieser Bedingungen.
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,Freie Liquiditat® meint Liquiditat der Emittentin am Ende einer Ausschittungsperiode, die die-
ser nach der Erfillung von Verbindlichkeiten aus Steuern und sonstiger nicht die Genussscheine
betreffender Verbindlichkeiten sowie des jahrlich zuriickzustellenden Liquiditatspuffers zur Ver-
figung steht.

.,Gesamtnennbetrag” meint den Nennbetrag aller unter diesen Bedingungen begebenen Ge-
nussscheine von insgesamt bis zu EUR 50 Millionen.

,Genussrecht” hat die ihm in § 1(5) dieser Bedingungen zugewiesene Bedeutung.
,Genussschein® ist jede Urkunde, die ein Genussrecht verbrieft.

,Glaubiger* meint jeden Inhaber der Genussscheine sowie jede Person, auf die die Rechte
aus einem oder mehreren Genussscheinen von einem anderen Glaubiger Gibertragen wurden.

,Globalurkunde“ meint den Global-Inhaber-Genussschein, der die Genussscheine fir ihre
gesamte Laufzeit verbrieft.

.Gezeichneter Nennbetrag“ meint den Betrag, in dessen Hohe sich der Glaubiger durch Un-
terzeichnung einer entsprechenden Zeichnungsvereinbarung verpflichtet hat, von der Emitten-
tin die entsprechende Anzahl von Wertpapieren zu erwerben.

Jahresabschluss® meint den nach den fir die Emittentin geltenden handelsrechtlichen
Rechnungslegungsvorschriften festgestellten und von einem unabhangigen Wirtschaftsprifer
gepruften und testierten Jahresabschluss fiir ein Geschéaftsjahr der Emittentin.

~Jahresiiberschuss® meint den Betrag, der sich aus dem Jahresabschluss der Emittentin fir
das mafligebliche Geschaftsjahr vor Berlcksichtigung von an die Glaubiger und an weitere
gewinnbeteiligte Glaubiger zu leistende Zahlungen bzw. Aufwendungen ergibt.

-KAGB*“ meint das Kapitalanlagegesetzbuch in seiner jeweils geltenden Fassung.

.Kontofihrende Bank“ meint bezuglich des Barmittelkontos die Hauck & Aufhduser Privat-
bankiers AG.

,<Kindigungshetrag“ meint im Fall einer aulRerordentlichen Kindigung durch einen Glaubiger,
den Betrag je Genussschein entsprechend der Hohe des Ausstehenden Nennbetrags zzgl.
Vergitungen oder falls niedriger, der Hohe der Maf3geblichen Erlése (8 10 (6) dieser Bedin-
gungen) entspricht, die anteilig auf die von dem jeweiligen Glaubiger gekiindigten Genuss-
scheine entfallen.

.Kundigungsereignis“ bezeichnet jedes Ereignis nach § 9 (2) dieser Bedingungen, welches
die Emittentin zu einer AuRRerordentlichen Kiindigung berechtigt, soweit dieses nach der im bil-
ligen Ermessen (8§ 315 BGB) getroffenen Feststellung der Emittentin eine wirtschaftlich nach-
teilige Auswirkung auf die Genussscheine hat.

.Laufzeit* meint den Zeitraum, der am 30. Oktober 2018 beginnt und mit Ablauf des 30. Okto-
ber 2033 endet.

,Laufzeitende” meint den 30. Oktober 2033.

,Liquidititspuffer“ meint einen Betrag in Hohe von 0,25 % berechnet auf den Ge-
samtnennbetrag.
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,Liquiditatsreserve meint eine rechnerische Liquiditatsreserve am Begebungstag sowie zu
jedem Vergiitungszahlungstag, in der Héhe der in den folgenden zwei Ausschiittungsperioden
zu erwartenden Verwaltungskosten und Ausgaben der Emittentin.

,Liguiditatstest“ meint einen Test wie erin § 6 (1) dieser Bedingungen beschrieben wird.

»MaRgebliche Erlose“ meint im Sinne des 8 9 bzw. § 10 dieser Bedingungen, den Reinerlds,
der unter Berucksichtigung der auf dem Barmittelkonto verfiigbaren Barmittel, aus der Verwer-
tung getétigter Kapitalanlagen und der Forderungen aus den Transaktionsvertragen wahrend
des Verwertungszeitraums realisiert wurde, nach Abzug der unter § 13 dieser Bedingungen
genannten Positionen, vorbehaltlich jedoch von § 9 (3) Satz 3 bzw. § 10 (5) Satz 3 dieser Be-
dingungen.

.Registrierte Ratingagentur” meint Creditreform oder eine Ratingagentur gemaf der Verord-
nung (EG) Nr. 1060/2009 des Européischen Parlaments und des Rates vom 16.09.2009 Uber
Ratingagenturen.

.RUckzahlungsbetrag“ meint einen solchen nach den Bestimmungen des § 7 (3) dieser Be-
dingungen.

.Ruckzahlungstag® meint einen solchen nach den Bestimmungen des § 7 (3) dieser Bedin-
gungen.

,Transaktionen® meint den Erwerb oder Verkauf der Vermdgenswerte der Emittentin sowie
alle Handlungen, die zur Begebung und der Verwaltung der Genussscheine von der Emittentin
vorgenommen werden.

.Transaktionsvertrage® meint die Zeichnungsvereinbarung(en), den Berechnungs-
stellenvertrag und den Zahlstellenvertrag im Zusammenhang mit der Ausgabe der Ge-
nussscheine durch die Emittentin bzw. die sonstigen im Rahmen der normalen Ge-
schéftstatigkeit der Emittentin abgeschlossenen Vertrage.

VAG-Investor‘ meint jeden Glaubiger, welcher seine Investition in die Genussscheine im
Sicherungsvermdgen im Sinne des 8§ 125 bzw. des § 239 des Versicherungsaufsichtsgesetzes
in seiner jeweils geltenden Fassung halt oder keine deutsche Versicherungsgesellschaft oder
Pensionsfonds ist, fir den aber die Vorschriften des Versicherungsaufsichtsgesetzes entspre-
chend gelten bzw. sich selbst diesen Vorschriften unterworfen hat.

.vermogenswerte der Emittentin® meint ausschlieRlich sdmtliche Anspriiche der Emittentin,
die ihr aus ihrer Investition in Genussscheine der Objektgesellschaften OG Pracelarus 1 mbH
bis OG Praeclarus 10 mbH (,,Vermégenswerte®) jeweils zustehen. Jede Tranche im Umfang
des Teil-Nennbetrages im Sinne des § 1 Abs. 2 dieser Bedingungen ist in Genussscheine je-
weils einer Objektgesellschaft investiert.

.versicherungsaufsichtsgesetz” meint das deutsche Gesetz vom 1. April 2015 Uber die
Beaufsichtigung der Versicherungsunternehmen in seiner jeweils geltenden Fassung.

Lverwertungszeitraum® meint (i) im Sinne des § 9 dieser Bedingungen, den Zeitraum von bis zu
24 Kalendermonaten ab dem Aul3erordentlichen Kiindigungstag bzw. (ii) im Sinne des § 10 die-
ser Bedingungen, den Zeitraum von bis 24 Kalendermonaten ab dem Kiindigungstag.
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,vorzeitiges Laufzeitende® meint den Tag des Wirksamwerdens der vorzeitigen Beendigung
der Laufzeit der Genussscheine bei (i) einer au3erordentlichen Kindigung der Emittentin nach
§ 9 dieser Bedingungen oder (ii) einer auRerordentlichen Kiindigung eines Glaubigers nach
8§ 10 dieser Bedingungen.

LVvorzeitiger Riuckzahlungstag“ meint den zehnten Bankgeschaftstag nach dem Tag, an dem
die Emittentin den vollstandigen Erlés aus der Verwertung der Anspriiche aus den Transakti-
onsvertragen erhalten hat, spatestens jedoch nach dem Ende des jeweiligen Verwertungszeit-
raums.

LZahlstelle” meint die Hauck & Aufhauser Privatbankiers AG.

»Zeichnungspreis“ meint den Preis je zu erwerbendem Genussschein.

§1
Emittentin; Begebung; Verbriefung; Rang

Emittentin. Die IHS Nr. 2 GS GmbH (die ,Emittentin®) ist eine nach deutschem Recht ge-
grindete Gesellschaft mit beschrankter Haftung (GmbH) mit Sitz in Grinwald, Deutschland,
eingetragen in das Handelsregister des Amtsgerichts Miinchen unter HRB 243459.

Begebung und Einteilung. Die Emittentin begibt am 30. Oktober 2018 (der ,Begebungstag®)
aufgrund einer Ermachtigung gemal des Gesellschafterbeschlusses vom 24. Oktober 2018 Ge-
nussscheine (jeweils ein ,Genussschein®) im Gesamtnennbetrag von bis zu 50 Mio. Euro
(-LEUR®) (der ,Gesamtnennbetrag®) zu den nachfolgenden Bedingungen, eingeteilt in bis zu 500
untereinander gleichberechtigte, auf den Inhaber lautende Genussscheine im Nennbetrag von je
EUR 100.000,00 (in Worten: einhunderttausend Euro) (der ,Anféngliche Nennbetrag®). Der Ge-
samtnennbetrag kann in bis zu 500 gleichberechtigten, auf den Inhaber lautenden Genussschei-
nen im Nennbetrag von je EUR 100.000,00 (in Worten: einhunderttausend Euro) emittiert werden
(der ,Teil-Nennbetrag®).

Globalurkunde. Die Genussscheine werden als Global-Inhaber-Genussschein (die ,Globalur-
kunde®) verbrieft, der von den ordnungsgemaf bevollméchtigten Unterzeichnern der Emittentin
eigenhandig unterschrieben wird. Das Recht auf Lieferung von Einzelurkunden ist ausge-
schlossen. Den Inhabern der Genussscheine (zusammen die ,Glaubiger®) stehen Miteigen-
tumsanteile an der Globalurkunde zu.

Ubertragung. Die Genussscheine konnen jederzeit ohne Zustimmung der Emittentin und
ohne entsprechende Anzeige Ubertragen werden.

Status. Zwischen der Emittentin und den Glaubigern wird kein Gesellschaftsverhéltnis begrin-
det. Die in den Genussscheinen verbrieften Genussrechte (die ,Genussrechte®) begrinden di-
rekte, unbesicherte Verbindlichkeiten der Emittentin. Sie gewéhren ausschlieBlich auf schuld-
rechtlicher Grundlage Glaubigerrechte, jedoch keine Gesellschafterrechte an der Emittentin,
insbesondere keine Teilnahme-, Mit-wirkungs- oder Stimmrechte in einer Gesellschafterver-
sammlung der Emittentin. Den Glaubigern steht kein Recht zur Einflussnahme auf die Ge-
schaftsfiihrung der Emittentin zu.
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Nachrang. Die Forderungen der Glaubiger aus den unter diesen Bedingungen begebenen Ge-
nussscheinen gehen allen anderen gegenwartigen und zukinftigen nicht besicherten und nicht
nachrangigen Verbindlichkeiten der Emittentin im Rang nach.

Keine Nachschusspflicht. Eine Uber die Leistung des Anfanglichen Nennbetrags hinausge-
hende Pflicht der Glaubiger auf Ausstattung der Emittentin mit Kapital (Nachschusspflicht) be-
steht nicht.

§2
Verwendungsbeschréankung

Verwendungsbeschrankung. Die Emittentin verpflichtet sich das gesamte durch Ausgabe
der Genussscheine unter diesen Bedingungen aufgenommene Kapital ausschlie3lich fir In-
vestitionen in Objektgesellschaften zu verwenden, die wieder-rum das Kapital fir Investitionen
in die in ihrem Eigentum stehenden Immobilie(n) verwenden, einschlie8lich der mit dem Er-
werb dieser Immobilie(n) verbundenen Kosten sowie etwaiger mit dem Betrieb, der Unterhal-
tung und Verwaltung dieser Immobilie(n) verbundener Kosten (der ,Verwendungszweck®), und
etwaige Anderungen dieses Verwendungszwecks den Glaubigern mitzuteilen. Hiervon ausge-
nommen sind die Verwaltungskosten, Gebuhren und Auslagen der Emittentin.

Keine Rechte an Vermdégenswerten der Emittentin. Den Glaubigern stehen an oder aus
den Vermdgenswerten der Emittentin keinerlei Rechte zu.

§3
Beschrankter Ruckgriff; Verzicht auf gerichtliche Schritte und Rechtsverfolgung

Beschrankung auf Vermégenswerte der Emittentin. Alle Anspriiche und Forderungen in Zu-
sammenhang mit den Genussscheinen sind auf Erlése aus der Verwertung der Vermdgenswerte
der Emittentin begrenzt so wie in diesen Bedingungen néher geregelt. Uber die Verteilung des
Erloses aus der Verwertung der Vermogenswerte der Emittentin ist die Emittentin in Uberein-
stimmung mit § 13 (1) dieser Bedingungen hinausgehend zu keinen weiteren Zahlungen an die
Glaubiger verpflichtet.

Beschrénkung der Zahlungsanspruche. Falls die Erlése aus der Verwertung der Vermo-
genswerte der Emittentin zur endgltigen vollstandigen Befriedigung der Anspriiche der Glaubi-
ger nicht ausreichen, haftet die Emittentin nicht fir Fehlbetréage hieraus, und die Glaubiger kon-
nen keine weiteren Anspriiche gegenuber der Emittentin geltend machen. Diese Erldse gelten
als ,endgultig nicht ausreichend®, wenn nach Erflllung der gemaf § 13 dieser Bedingungen vor-
rangigen Verpflichtungen der Emittentin keine weiteren Vermogenswerte der Emittentin verflg-
bar sind und keine weiteren Erlése zur Befriedigung von ausstehenden Forderungen der Glau-
biger realisiert werden kdnnen. Der Anspruch auf vollstdndige Ruckzahlung und auf Ausschit-
tung entfallt in diesem Fall soweit er nicht erfillt wurde.

§4
Ausschittung auf Genussscheine

Ausschuttungsperiode. Auf jeden Genussschein hat die Emittentin wéhrend jeder Ausschut-
tungsperiode ab dem Begebungstag des Genussscheins bis zum Laufzeitende oder Vorzeitigen
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Laufzeitende der Genussscheine eine Ausschittung zu entrichten, vorbehaltlich der Erflllung
der Bedingungen in § 13. ,Ausschittungsperiode” ist jede Periode ab dem (i) Begebungstag
(einschlie3lich) und danach ab dem jeweiligen Ausschuttungstag (einschlieBlich) bis (ii) zum
nachsten Ausschittungstag (ausschlie3lich), und bis zum Laufzeitende oder Vorzeitigen Lauf-
zeitende (jeweils ausschlief3lich). ,Ausschuttungstag” ist jeweils der 01. Oktober eines jeden
Jahres, und letztmals zum Laufzeitende oder Vorzeitigen Riickzahlungstag.

Ausschuttung. Die Glaubiger erhalten als Gegenleistung fur die Bereitstellung des Anfangli-
chen Nennbetrags wahrend der Laufzeit der Genussscheine fiir jedes Geschéftsjahr der Emit-
tentin eine Ausschittung der Emittentin, die vom Jahresuberschuss der Emittentin des jeweili-
gen Geschaftsjahres abhangt (die ,Ausschuttung®). Wenn der Jahresabschluss fir ein Ge-
schaftsjahr nachtraglich geandert wird (,Korrekturjahr®) und sich unter Berlicksichtigung des
geanderten Jahresabschlusses fur das Korrekturjahr ein niedriger Jahresiiberschuss ergibt als
der, welcher der Ermittlung der Ausschittung zugrunde gelegt wurde, wird die Berechnungsstel-
le die Ausschittung nachtraglich neu ermitteln und den Differenzbetrag (,Korrekturbetrag®) in
dem oder den folgenden Geschéftsjahren von einer dann gegebenenfalls anfallenden Ausschiit-
tung in Abzug bringen; ist dies nicht mdglich, so wie der Korrekturbetrag im Rahmen einer Ver-
lustbeteiligung berticksichtigt. Die Ausschittung im Fall eines Vorzeitigen Laufzeitendes be-
stimmt sich nach den 8 9 und § 10 dieser Bedingungen. Fir das Geschéftsjahr, in dem das
Laufzeitende liegt, ermittelt sich die Hohe der Ausschittung — nach Berlcksichtigung etwaiger
Korrekturbetrage sowie der Aufholung etwaiger Verlustbeteiligungen — unter der Annahme das
Geschéftsjahr wirde zu diesem Zeitpunkt enden. Die Ausschuttung wird nachtraglich an jedem
Ausschttungstag fiir die jeweilige Ausschittungsperiode seit dem letzten Ausschittungstag fal-
lig und gezahlt, wenn und soweit diese aus der Freien Liquiditat bedient werden kann. Wenn
und soweit Uber mindestens finf Jahre jeweils eine Ausschittung erfolgt ist, kdnnen die Glaubi-
ger in ihrer Gesamtheit zusatzlich eine Ausschittung aus dem Liquiditatspuffer verlangen, so-
fern aber mindestens ein Betrag in Hohe von 0,5 % des Gesamtnennbetrags im Liquiditatspuffer
verbleibt.

Ausschuttungsbetrag und Ausschittungsberechnungstag. Die Berechnungsstelle berech-
net den Ausschiittungsbetrag, der auf jeden Genussschein fir die jeweilige Ausschittungsperi-
ode zum jeweiligen Ausschittungstag anteilig zu zahlen ist (der ,Ausschuttungsbetrag®). Die-
se Berechnung erfolgt durch die Berechnungsstelle am zehnten Bankgeschéftstag vor dem je-
weiligen Ausschuittungstag (der ,Ausschittungsberechnungstag®).

Ausschluss des Ausschittungsanspruchs. Ein Anspruch auf Ausschittung geman vorste-
henden Absatz (2) steht den Glaubigern nicht zu, soweit der im vorangegangenen Geschéftsjahr
erzielte Jahresuberschuss der Emittentin, erhéht um Gewinnvortrage und gemindert um Verlust-
vortrage und Zuflhrungen zur gesetzlichen Ricklage, nicht dazu ausreicht. Reicht der Jahres-
Uberschuss der Emittentin nicht aus, erhéhen Fehlbetrage die Ausschittung des Folgejahres,
gegebenenfalls spéaterer Folgejahre, soweit der nach Satz 1 korrigierte Jahresiiberschuss des
Folgejahres bzw. der Folgejahre ausreicht. Die Nachzahlungspflicht besteht nur wahrend der
Laufzeit der Genussscheine.
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§5
Informationspflichten zu den Ausschittungen

Informationspflichten zu Ausschittungen. Die Emittentin wird den Glaubigern spéatestens zum jewei-

ligen Ausschittungstag gemaf § 15 dieser Bedingungen weitere Angaben zu dem Ausschuttungsbe-

trag, den Stand des Barmittelkontos sowie der Liquiditatsreserve mitteilen. Diese Angaben enthalten die

Hohe des Ausschuttungsbetrags.

1)

)

§6
Barmittelkonto; Liquiditatsreserve

Liquiditatstest. Der ,Liquiditatstest” ist erfillt, wenn und soweit die Berechnungsstelle nach
billigem Ermessen (§ 317 BGB) auf der Grundlage der ihr von der Emittentin zur Verfligung ge-
stellten Informationen an dem jeweiligen Ausschittungsberechnungstag feststellt, dass nach
Auszahlung samtlicher Ausschiittungen gemal § 4 dieser Bedingungen sowie Begleichung der
sonstigen vorrangigen Zahlungsverpflichtungen geman der Verwendungsreihenfolge nach § 13
dieser Bedingungen, auf dem Barmittelkonto Freie Liquiditat zur Verfigung steht.

Barmittelkonto. Die Emittentin unterhalt ein Barmittelkonto bei der Kontofilhrenden Bank. Der
Kontostand des Barmittelkontos spiegelt die Vermégensposition der Emittentin wider, indem fol-
gende Buchungen rechnerisch vorgenommen werden:

(@)  Gutschrift fur die Einnahmen aus der Emission der Genussscheine, sobald die Emitten-
tin sie erhalten hat;

(b)  Abzug aller Zahlungen der Emittentin bei Erwerb der Vermdgenswerte der Emittentin;

(c)  Abzug aller Zahlungen von Steuern oder anderen notwendigen Gebuihren, Kosten und
Abgaben, die der Emittentin durch ein Gericht oder eine Behdrde auferlegt werden;

(d)  Abzug der Zahlung von Gebihren, Kosten und Ausgaben, die die Emittentin zu bezah-
len hat;

(e) Abzug der Betrage zur Dotierung der Liquiditatsreserve sowie Gutschrift der Auflésung
der Liquiditatsreserve;

)] Gutschrift aller Ertrage und sonstigen Zahlungen aus den Vermégenswerten der Emit-
tentin, sobald die Emittentin sie erhalten hat; sowie

(o) Abzug aller Zahlungen, die die Emittentin an die Glaubiger oder sonstige Personen ge-
manR diesen Bedingungen leistet.

Das Guthaben auf dem Barmittelkonto kann Null (0) betragen, es kann jedoch nicht negativ werden.

®)

Liquiditatsreserve. Die Emittentin wird eine rechnerische Liquiditatsreserve (die
.Liquiditatsreserve®) am Begebungstag sowie zu jedem Ausschuttungstag festlegen, um die
zu erwartenden Verwaltungskosten und Ausgaben der Emittentin in den folgenden zwei Aus-
schuttungsperioden bedienen zu kénnen. Die Liquiditatsreserve ist im Rahmen der Ermittlung
des Liquiditatstests (8 6 (1) dieser Bedingungen), des Stands des Barmittelkontos (8§ 6 (2) die-
ser Bedingungen) sowie der Ermittlung der Freien Liquiditat zu beriicksichtigen.
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8§87
Laufzeit, Endféllige Tilgung und Rickzahlung

Laufzeit. Die Laufzeit der Genussscheine (die ,Laufzeit®) beginnt am 30. Oktober 2018 und
endet mit Ablauf des 30. Oktober 2033 (das ,Laufzeitende®).

Endfallige Tilgung. Der Ausstehende Nennbetrag der Genussscheine ist am Laufzeitende
abziglich von Kosten und Steuern, zuziglich zahlbarer Ausschittungen nach § 4 dieser Be-
dingungen zu tilgen, vorbehaltlich der Bedingung in § 13.

Rickzahlung. Eine vorzeitige, teilweise oder vollstandige Rickzahlung des Ausstehenden
Nennbetrags der Genussscheine ist in Hohe des Riickzahlungsbetrags durch Entscheidung der
Emittentin in ihrem billigen Ermessen (8§ 315 BGB) zulassig. Der Riickzahlungsbetrag entspricht
dem Ausstehenden Nennbetrag der Genussscheine zzgl. (i) ausstehenden Ausschittungen
nach § 4 dieser Bedingungen oder falls niedriger der Hohe des Verwertungsbetrags des Anteils
an den Vermdgenswerten der Emittentin sowie (ii) des um ggf. erfolgte Ausschittungen nach
84 (2) dieser Bedingungen geminderte Liquiditatspuffer (der ,Ruckzahlungsbetrag®). Der
Ruckzahlungsbetrag wird 10 Bankarbeitstage nach dem Tag fallig, an dem die Emittentin alle ihr
zustehenden Zahlungen aus der Verwertung der Vermoégenswerte der Emittentin bezogen auf
den jeweiligen Anteil an den Vermdgenswerten der Emittentin erhalten hat (der ,Ruckzahlungs-
tag“). Sofern der Riickzahlungsbetrag niedriger als der Ausstehende Nennbetrag des Genuss-
scheins ist, gilt die Leistung des Ruckzahlungsbetrags als vollsténdige Erflllung der Verpflich-
tungen der Emittentin im Sinne des 8§ 3 dieser Bedingungen.

Rickkaufangebot vor Laufzeitende. Die Emittentin ist ferner berechtigt, aber nichtverpflich-
tet, mit Zustimmung der Glaubiger die Genussscheine jederzeit vor dem Laufzeitende von den
Glaubigern durch ein Rickkaufangebot gegeniiber allen Glaubigern zu einem sich am Marktwert
orientierenden Preis (welcher durch die Emittentin unter Beriicksichtigung des Stands des Barmit-
telkontos sowie des Marktwerts der Vermdgenswerte der Emittentin ermittelt wird) zuzlglich aus-
stehender Ausschittungen nach 8§ 4 dieser Bedingungen zurlick zu erwerben, sofern der Emit-
tentin zum jeweiligen Zeitpunkt nach Erflllung aller ihrer sonstigen falligen Verpflichtungen ge-
maR diesen Bedingungen entsprechende finanzielle Mittel zur Verfligung stehen. Die zurilck er-
worbenen Genussscheine konnen entwertet, gehalten, weiterverauRert oder von der Emittentin in
anderer Weise verwendet werden.

§8
Zahlungen, Berechnungen, Feststellungen, Regelungen fur VAG-Investoren

Zahlungen. Die Zahlung auf Kapital und Ausschiittungen in Bezug auf die Genussscheine er-
folgen nach Mal3gabe des nachstehenden Absatzes (2) durch die Emittentin direkt oder indirekt
Uber eine Zahlstelle oder nach deren Anweisung zur Gutschrift auf die Konten der jeweiligen
Glaubiger. Die Emittentin wird sémtliche unter den Genussscheinen falligen Betrdge gemaf den
Bestimmungen des Zahlstellenvertrags auf einem Konto der Zahlstelle anschaffen. Aus den so
zur Verfugung gestellten Mitteln wird die Zahlstelle Kapital und Ausschiittungen sowie sonstige
fallige Betrdge nach Mal3gabe dieser Bedingungen an die Glaubiger zahlen.
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Zahlweise. Vorbehaltlich geltender steuerlicher und sonstiger gesetzlicher Regelungen und
Vorschriften erfolgen zu leistende Zahlungen auf die Genussscheine in Euro.

Falligkeitstag. Die Zahlung von Kapital und Ausschittungen auf die Genussscheine werden an
dem entsprechenden Falligkeitstag an die Glaubiger geleistet.

Erflllung. Alle Zahlungen auf die Genussscheine, die von der Emittentin direkt oder indirekt
geleistet werden, befreien die Emittentin in Hohe der auf diese Weise gezahlten Betrége von ih-
ren Zahlungsverpflichtungen aufgrund dieser Bedingungen.

Feststellungen. Alle aufgrund der Genussscheine zahlbaren Betrage werden durch die Be-
rechnungsstelle, nach freiem Ermessen im Sinne der § 317 BGB, aber, soweit der Jahresab-
schluss bzw. Jahresiiberschuss von Relevanz ist, stets auf deren Grundlage berechnet und
festgestellt. Alle Feststellungen und Berechnungen, die die Berechnungsstelle fiir Zwecke der
Genussscheine trifft bzw. durchfiihrt, sind, sofern nicht ein offenkundiger Irrtum vorliegt, ab-
schlieend und bindend.

Zahlungen an Nicht-Bankgeschéaftstagen. Wenn ein Tag fur die Zahlung eines Betrags in
Zusammenhang mit den Genussscheinen kein Bankgeschéftstag ist, erfolgt die Zahlung am
nachstfolgenden Bankgeschéftstag und der Glaubiger hat vor dem nachsten Bankgeschéfts-
tag keinen Zahlungsanspruch und keinen Anspruch auf zusatzliche Zinszahlungen oder die
Zahlung anderer Betréage fir eine solche Verzdgerung.

Verzicht auf Aufrechnung. Die Emittentin verzichtet hiermit gegenliber jedem Glaubiger, bei
dem es sich um einen VAG-Investor handelt, auf jegliche Aufrechnungsrechte gegen Anspriiche
aus den Genussscheinen sowie auf die Austibung jeglicher Pfandrechte, Zuriickbehaltungsrech-
te oder anderer Rechte, durch die die Anspriiche des Glaubigers beeintrachtigt werden kénnten,
insoweit als diese Rechte zu deren Sicherungsvermdgen im Sinne von 8§ 125 des Versiche-
rungsaufsichtsgesetz gehéren und in Ubereinstimmung mit deutschem Recht begriindet wur-
den; dies auch im Vergleichsfalle oder im Falle der Insolvenz.

Rundungen. Die gemal diesen Bedingungen an die Glaubiger insgesamt zu zahlenden Be-
trage werden auf den nachsten EUR 0,01 auf- oder abgerundet, wobei EUR 0,005 aufgerun-
det werden.

§9
AuRerordentliche Kiindigung durch die Emittentin

AuRerordentliche Kiindigung. Bei Vorliegen eines der nachstehend beschriebenen Kindi-
gungsereignisse ist die Emittentin berechtigt, aber nicht verpflichtet, samtliche oder nach ihrem
Ermessen einzelne, Genussscheine durch Bekanntmachung gemaf § 15 dieser Bedingungen
unter Angabe des Kiindigungsereignisses und des Kalendertags, zu dem die Kindigung wirk-
sam wird (der ,Auflerordentliche Kiindigungstag®“) und der zum vorzeitigen Laufzeitende fuhrt
(das ,Vorzeitige Laufzeitende®), aufRerordentlich zu kiindigen und gegen Zahlung des AuRRer-
ordentlichen Kundigungsbetrages am Falligkeitstag fir den Auf3erordentlichen Kiindigungsbe-
trag vorzeitig zu tilgen.
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Kundigungsereignis. Ein ,Kindigungsereignis* bezeichnet jedes der folgenden Ereignisse,
soweit dieses nach der im billigen Ermessen (8§ 315 BGB) getroffenen Feststellung der Emit-
tentin eine wirtschaftlich nachteilige Auswirkung auf die Genussscheine hat:

(@) Die Emittentin stellt nach billigem Ermessen (8 315 BGB) fest, dass (i) die Erflllung ihrer
Verpflichtungen aus den Genussscheinen nach den anwendbaren gegenwartigen oder
kunftigen Rechtsbestimmungen, Regeln, Urteilen, Anordnungen oder Richtlinien einer
Verwaltungsbehorde, eines Gesetzgebers oder eines Gerichts, oder einer Anderung der
Auslegung derselben, vollstandig oder teilweise ungesetzlich, rechtswidrig oder aus sons-
tigen Grinden untersagt ist oder werden wird oder (ii) ihr erheblich hohere Kosten bei der
Erfillungen der Verpflichtungen aus den Genussscheinen entstehen (unter anderem auf-
grund einer Erhéhung der Steuerpflicht oder anderen fir die steuerliche Situation nachteili-
gen Auswirkungen).

(b) Die Emittentin ist nicht in der Lage, in wirtschaftlich vernunftiger Weise (i) Transaktionen
abzuschliel3en, fortzufiihren oder abzuwickeln bzw. Vermodgenswerte zu erwerben, aus-
zutauschen, zu halten oder zu verauf3ern, welche die Emittentin zur Absicherung von
Preisrisiken im Hinblick auf ihre Verpflichtungen aus den Genussscheinen fiir notwendig
erachtet oder (ii) die Erlose aus den Transaktionen bzw. Vermdgenswerten zu realisieren,
erlangen oder weiterzuleiten.

(c)  Die Emittentin muss im Vergleich zum Begebungstag einen wesentlich htheren Betrag an
Steuern, Abgaben, Aufwendungen und Gebihren (auRer Maklergebihren) entrichten, um
(i) Transaktionen abzuschliel3en, fortzufuhren oder abzuwickeln bzw. Vermdgenswerte zu
erwerben, auszutauschen, zu halten oder zu verauf3ern, welche die Emittentin zur Absi-
cherung von Preisrisiken im Hinblick auf ihre Verpflichtungen aus den Genussscheinen
fur notwendig erachtet oder (ii) Erlose aus den Transaktionen bzw. Vermdgenswerten zu
realisieren, zurlick zu gewinnen oder weiterzuleiten, wobei Betrage, die sich nur erhéht
haben, weil die Kreditwirdigkeit der Emittentin zurlickgegangen ist, unberticksichtigt blei-
ben.

Folgen des Kiindigungsrechts. Im Falle einer auRerordentlichen Kiindigung ist die Emittentin
verpflichtet, samtliche Anspriiche aus den Vermdgenswerten der Emittentin bzw. den Transakti-
onsvertragen (gegebenenfalls durch vorzeitige Auflésung bzw. Kindigung) wahrend des Ver-
wertungszeitraums zu verwerten. Eine Haftung der Emittentin gegentiber den Glaubigern aus
dem Grund, dass bei einem Aufschub der Verwertung bzw. bei Verwertung au3erhalb des Ver-
wertungszeitraums ein hdherer Preis hétte erzielt werden kdnnen, ist ausgeschlossen. Sofern
die Emittentin die aus den Vermdgenswerten der Emittentin geschuldeten Betrdge oder in Zu-
sammenhang mit deren Verwertung erzielten Erlése erst nach Ende des Verwertungszeitraums
erhalt, werden diese entsprechend den Regelungen zu den Maf3geblichen Erlésen unverziiglich
an die Glaubiger ausgezahlt.

AuRerordentlicher Kiundigungsbetrag. Der ,Auflerordentliche Kiindigungsbetrag“ je Ge-
nussschein entspricht einem Betrag in Hohe des Ausstehenden Nennbetrags des Genuss-
scheins zzgl. Ausschittungen nach § 4 dieser Bedingungen oder falls niedriger, der Héhe der
Mafgeblichen Erlése (8 9 (5) dieser Bedingungen).



®)

(6)

)

)

®3)

-35 -

MaRgebliche Erlése. Die ,MalRgebliche Erlése® im Sinne von § 9 dieser Bedingungen stellen
den Reinerlds dar, der unter Bertcksichtigung der auf dem Barmittelkonto verfligbaren Barmittel,
aus der Verwertung der Vermogenswerte der Emittentin bzw. der Forderungen aus den Transak-
tionsvertragen, der nach Abzug der unter § 13 dieser Bedingungen genannten Positionen wah-
rend des Verwertungszeitraums realisiert wurde, vorbehaltlich jedoch von § 9 (3) Satz 3 dieser
Bedingungen

Keine weiteren Anspriiche. Mit Ubertragung der MaRgeblichen Erlose verfallt ein Anspruch
auf einen etwaigen Ausstehenden Nennbetrag und alle Anspriiche auf Ausschittungen. Mit
der Zahlung des AuRRerordentlichen Kiindigungsbetrages oder der Maf3geblichen Erlése erlo-
schen alle weiteren Anspriiche der Glaubiger; § 3 dieser Bedingungen findet insoweit Anwen-
dung.

§10
AuRerordentliches Kiindigungsrecht der Glaubiger

Keine Ordentliche Kindigung. Wahrend der Laufzeit der Genussscheine steht den Glaubi-
gern kein Recht zur ordentlichen Kiindigung der Genussscheine zu.

AuRerordentliche Kiundigung. Jeder Glaubiger ist berechtigt, die von ihm gehaltenen Ge-
nussscheinen insgesamt (aber nicht teilweise) durch Kindigungserklarung gegeniber der
Emittentin zu kundigen und deren Ruckzahlung zum Kundigungsbetrag zum Falligkeitstag fur
den Kiindigungsbetrag zu verlangen, falls

(@) unter den Genussscheinen fallige Zahlungen nicht innerhalb von dreif3ig (30) Kalender-
tagen nach dem betreffenden Falligkeitstag zuziiglich einer danach von dem Glaubiger
gemal § 15 dieser Bedingungen gesetzten Nachfrist von mindestens zehn Bankge-
schéftstagen gezahlt werden; oder

(b) die Emittentin die ordnungsgemafe Erfillung irgendeiner anderen Verpflichtung unter
den Genussscheinen unterlasst, und die Unterlassung langer als sechzig (60) Kalender-
tage zuzuglich einer von dem Glaubiger gemalR § 15 dieser Bedingungen gesetzten
Nachfrist von mindestens zehn (10) Bankgeschéftstagen andauert; oder

(c) die Emittentin allgemein ihre Zahlungen einstellt; oder

(d) ein Gericht im Sitzstaat der Emittentin das Insolvenzverfahren oder ein vergleichbares
Verfahren Uber das Vermdgen der Emittentin eréffnet oder mangels Masse ablehnt, o-
der die Emittentin die Eroffnung eines solchen Verfahrens tber ihr Vermdgen beantragt
oder die Emittentin eine aufRergerichtliche Schuldenregelung zur Abwendung des Insol-
venzverfahrens oder eines vergleichbaren Verfahrens anbietet; oder

(e) die Emittentin liquidiert wird; dies gilt nicht, wenn die Emittentin mit einer anderen Gesell-
schaft fusioniert oder anderweitig umorganisiert wird und wenn diese andere oder die
umorganisierte Gesellschaft die sich aus den Genussscheinen ergebenden Verpflichtun-
gen der Emittentin Gbernimmt.

Heilung. Das Recht, die Genussscheine zu kiindigen, erlischt, falls der jeweilige Kiindigungs-
grund vor Ausiibung des Rechts geheilt wurde.
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Ausibung des Kindigungsrechts. Eine wirksame Kindigung gemafl Absatz (1) hat in der
Weise zu erfolgen, dass der Emittentin eine schriftliche und rechtsverbindlich unterzeichnete Er-
klarung des Glaubigers (die ,Kindigungserklarung“) gemal § 15 dieser Bedingungen zuge-
gangen sein muss. Die Kundigungserklarung muss einen der in 8 10 (2) (a) bis (e) dieser Bedin-
gungen genannten Kindigungsgrinde enthalten und ist unwiderruflich. Die Wirksamkeit der
Kiindigung der Genussscheine tritt mit Zugang der Kundigungserklarung bei der Emittentin ein
(der ,Kiindigungstag®) und fihrt zum Vorzeitigen Laufzeitende (,Vorzeitiges Laufzeitende®).

Folgen des Kiindigungsrechts. Im Falle einer auRerordentlichen Kiindigung ist die Emittentin
verpflichtet, sémtliche Anspriiche aus oder an den Vermdgenswerten der Emittentin bzw. den
Transaktionsvertragen (gegebenenfalls durch vorzeitige Auflosung bzw. Kiundigung) wéhrend
des Verwertungszeitraums zu verwerten. Vor Abschluss der Verwertung tritt die Falligkeit der
Genussscheine nicht ein. Eine Haftung der Emittentin gegenuber den Glaubigern aus dem
Grund, dass bei einem Aufschub der Verwertung bzw. bei Verwertung aul3erhalb des Verwer-
tungszeitraums ein hoherer Preis hatte erzielt werden kdnnen, ist ausgeschlossen. Sofern die
Emittentin die aus den Vermogenswerten der Emittentin geschuldete Betrage oder in Zusam-
menhang mit deren Verwertung erzielten Erlose erst nach Ende des Verwertungszeitraums er-
halt, werden diese entsprechend den Regelungen zu den Mal3geblichen Erlésen unverziiglich
an die Glaubiger ausgezahlt.

Kundigungsbetrag. Der ,Kindigungsbetrag“ je Genussschein entspricht einem Betrag in
Hohe des Ausstehenden Nennbetrags zzgl. der noch nicht geleisteten Ausschiittungen nach
§ 4 dieser Bedingungen oder falls niedriger, der Héhe der Maf3geblichen Erlése anteilig entfal-
lend auf die von Glaubiger gekindigten Genussscheinen.

MaRgebliche Erlose. Die ,Mal3gebliche Erlése” im Sinne von § 10 dieser Bedingungen stellen
den Reinerl6s dar, der unter Beriicksichtigung der auf dem Barmittelkonto verfligbaren Barmittel,
aus der Verwertung der Vermégenswerte der Emittentin und der Forderungen aus den Transak-
tionsvertragen, der nach Abzug der unter § 13 dieser Bedingungen genannten Positionen wah-
rend des Verwertungszeitraums realisiert wurde, vorbehaltlich jedoch von § 10 (5) Satz 3 dieser
Bedingungen.

Keine weiteren Anspriche. Mit Zahlung des Kindigungsbetrags erloschen alle weiteren
Anspriche der Glaubiger; § 3 dieser Bedingungen findet insoweit Anwendung.

§11
Informationsrechte der Glaubiger, Sonstige Pflichten der Emittentin

Informationsrechte. Den Glaubigern stehen folgende Informationsrechte hinsichtlich der
Emittentin und der Vermdgenswerte der Emittentin zu:

(@) Ubermittlung des gepriiften Jahresabschlusses (Erstellung durch die Emittentin plan-
mafig innerhalb von sechs Monaten nach Ablauf des jeweiligen Geschéftsjahres); und

(o)  Ubermittlung quartalsweiser Berichte, die die Emittentin in Bezug auf die Ver-
mdgenswerte der Emittentin erhalt.

Ubermittlung. Die unter § 11 (1) (a) bis (b) dieser Bedingungen genannten Dokumente werden
von der Emittentin an die ihr mitgeteilte E-Mail-Adresse des jeweiligen Glaubigers im pdf-Format
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oder in einem vergleichbaren Format tibermittelt. Die Ubermittiung der vorgenannten Dokumente
steht somit unter dem Vorbehalt des Erhalts einer E-Mail-Adresse durch die Emittentin. Die
Ubermittlung der E-Mai-Adresse ist freiwillig. Die Emittentin kann vor Versendung von Dokumen-
ten an eine E-Mail-Adresse einen Nachweis der Glaubigerstellung verlangen.

Weitere Informationsanforderungen. Auf schriftiche Anfrage eines Glaubigers wird sich die
Emittentin im Rahmen des Zumutbaren bemiihen, solche Informationen zu beschaffen, die der
Glaubiger vernuinftigerweise fir bilanzielle, steuerliche, sowie fir aufsichtsrechtliche oder regula-
torische Zwecke bendtigt.

Prafungspflicht. Die Emittentin ist verpflichtet, die Vollstandigkeit und Richtigkeit von Infor-
mationen gemal § 11 dieser Bedingungen zu uberprifen. Die Emittentin haftet gegenuber
den Glaubigern allerdings nur fur grobe Fahrlassigkeit sowie Vorsatz und fiir die rechtzeitige
Weiterleitung der Informationen.

Borsenzulassung der Genussscheine. Die Emittentin wird innerhalb eines Jahres nach dem
Begebungstag die Einbeziehung der Genussscheine zum Handel an einem organisierten Markt
im Inland oder in einem EU-Mitgliedsland sicherstellen.

§12
Zahlstelle, Berechnungsstelle, Berechnungen, Rundungen,
Kontofihrende Bank, Transaktionsvertrage

Zahlstelle. Die Hauck & Aufhdauser Privatbankiers AG ist die Zahlstelle (die ,Zahlstelle®). Die
Emittentin ist berechtigt, jederzeit die Zahlstelle nach Mal3gabe des zwischen der Emittentin und
der Zahlstelle bestehenden Zahistellenvertrags durch ein anderes Kreditinstitut oder Finanz-
dienstleistungsinstitut, das seine Hauptniederlassung oder eine Zweigniederlassung in Luxem-
burg, der Bundesrepublik Deutschland oder einem sonstigen Land des Européischen Wirt-
schaftsraums unterhdlt, zu ersetzen und nach MalRRgabe des zwischen der Emittentin und der
Berechnungsstelle bestehenden Berechnungsstellenvertrags eine oder mehrere zuséatzliche
Zahlstellen zu bestellen. Ersetzung und Bestellung werden unverziglich gemal § 15 dieser Be-
dingungen bekannt gemacht.

Berechnungsstelle. Die Praeclarus 2 Holding GmbH ist die Berechnungsstelle (die ,Berech-
nungsstelle®). Die Emittentin ist berechtigt, MaRgabe des zwischen der Emittentin und der
Zahlstelle bestehenden Zahlstellenvertrags jederzeit die Berechnungsstelle durch ein andere
Gesellschaft, die ihre Hauptniederlassung oder eine Zweigniederlassung in Luxemburg, der
Bundesrepublik Deutschland oder einem sonstigen Land des Europaischen Wirtschaftsraums
unterhélt, zu ersetzen und nach MafRRgabe des zwischen der Emittentin und der Zahlstelle beste-
henden Zahlstellenvertrags eine oder mehrere zusatzliche Berechnungsstellen zu bestellen. Er-
setzung und Bestellung werden unverziglich gemaf § 15 dieser Bedingungen bekannt gemacht.

Erfullungsgehilfen der Emittentin. Die Zahlstelle und die Berechnungsstelle handeln aus-
schlie3lich als Erfullungsgehilfen der Emittentin und haben keinerlei Pflichten gegeniiber den
Glaubigern. Die Zahlstelle ist von den Beschrankungen des § 181 BGB befreit.

Haftung. Die Haftung der Berechnungsstelle und der Zahistelle gegeniiber den Glaubigern
und gegeniber der Emittentin ist auf Vorsatz und grobe Fahrlassigkeit beschrankt. Die Be-
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rechnungsstelle und die Zahlstelle haften nicht fir Entscheidungen und MalRnahmen, die sie
auf der Grundlage von Informationen vorgenommen haben, die ihnen von der Emittentin zur
Verfugung gestellt wurden.

Rundungen. GemaR diesen Bedingungen zu berechnende Betrdge werden auf den ndchsten
EUR 0,01 auf- oder abgerundet, wobei EUR 0,005 abgerundet werden.

Bindende Feststellung. Festlegungen, Berechnungen oder sonstige Entscheidungen der
Berechnungsstelle sind, sofern kein offensichtlicher Fehler vorliegt, fir alle Beteiligten bin-
dend.

Kontofuhrende Bank. Hauck & Aufhduser Privatbankiers AG ist die Kontofiihrende Bank be-
zlglich des Barmittelkontos (die ,Kontoftihrende Bank"). Die Emittentin ist berechtigt, jederzeit
die Kontofiihrende Bank durch ein anderes Kreditinstitut oder Finanzdienstleistungsinstitut, das
seine Hauptniederlassung oder eine Zweigniederlassung in Luxemburg, der Bundesrepublik
Deutschland oder einem sonstigen Land der Euro-Zone unterhalt, zu ersetzen und diese als
Kontoftihrende Bank zu bestellen. Ersetzung und Bestellung werden unverziglich gemanR § 15
dieser Bedingungen bekannt gemacht.

Keine anderen Verpflichtungen. Die Emittentin verpflichtet sich, in Bezug auf eine etwaige
Absicherung der Verpflichtungen aus den Genussscheinen im Hinblick auf die Vermégenswer-
te der Emittentin keine anderen Verpflichtungen als die in 8 1 Abs. 8 dieser Bedingungen ein-
zugehen.

§13
Verwendungsreihenfolge

Verwendungsreihenfolge. Die Emittentin wird Guthaben auf dem Barmittelkonto fur die fol-
genden Zwecke und in der folgenden Reihenfolge verwenden:

(&) Zahlung der bestehenden Steuerverbindlichkeiten der Emittentin, soweit fallig und zahl-
bar;

(b)  Erfallung sonstiger Verbindlichkeiten der Emittentin, insbesondere in Zusammenhang
mit den Transaktionsvertrégen (bspw. Zahlungen an Dienstleister wie Zahlstelle und
Berechnungsstelle) bzw. Zahlung von Kosten, Gebiihren, Aufwendungen und vorrangi-
ger Verbindlichkeiten der Emittentin;

(c) Dotierung der Liquiditatsreserve in der in § 6 (3) dieser Bedingungen festgelegten Ho-
he;

(d)  Zahlung von Ausschittungen gemal § 4 dieser Bedingungen, soweit dieser fallig ist;

(e) Zahlung des Auferordentlichen Kindigungsbetrags in EUR gemal 8§ 9 (4) dieser Be-
dingungen bzw. des Kiindigungsbetrags geman 8§ 10 (6) dieser Bedingungen;

() Zahlung des Ausstehenden Nennbetrags bzw. Rickzahlungsbetrags gem. § 9 (3) die-
ser Bedingungen.

Rangfolge. In Bezug auf samtliche durch die Emittentin zu leistenden Zahlungen gilt Folgen-
des: Nur soweit nach Erfillung der Verpflichtungen einer Stufe der Verwendungsreihenfolge
noch die jeweilige Freie Liquiditat vorhanden sind, erfolgt eine Erfillung der nachrangig gere-
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gelten Verbindlichkeiten. Innerhalb einer Stufe aufgefiuihrte Verbindlichkeiten sind untereinan-
der gleichrangig; ihre Erflillung erfolgt gegebenenfalls anteilig.

§ 14
Steuern

Kein Einbehalt von Quellensteuern. Samtliche auf die Genussscheine zahlbaren Kapital-
und/oder Zinsbetrage sind ohne Einbehalt oder Abzug von oder aufgrund von Steuern zu leis-
ten, die von oder in der Bundesrepublik Deutschland oder fir dessen Rechnung oder von oder
fur Rechnung einer politischen Untergliederung oder Steuerbehdrde der oder in der Bundesre-
publik Deutschland durch Einbehalt oder Abzug an der Quelle (Quellensteuer) auferlegt oder
erhoben werden, es sei denn, dieser Einbehalt oder Abzug ist gesetzlich vorgeschrieben.

Kein Ausgleich von Steuerzahlungen. Die Emittentin ist nicht verpflichtet, irgendwelche Be-
trage zum Ausgleich fir den Abzug oder den Einbehalt von Steuern in Bezug auf Zahlungen
aufgrund der Genussscheine zu zahlen. Einbehaltene Kapitalertragsteuern hat die Emittentin
den Glaubigern nach MalRgabe der gesetzlichen Vorschriften zu bescheinigen und eine solche
Bescheinigung unverziglich zur Verfligung zu stellen.

§15
Mitteilungen

Mitteilungen an die Glaubiger. Mitteilungen an die Glaubiger erfolgen per E-Mail, durch Telefax
oder eingeschriebenen Brief, soweit der Emittentin oder der Zahlstelle die jeweilige E-Mail-
Adresse oder Telefaxnummer des Glaubigers als Kontaktdaten mitgeteilt wurde.

Mitteilungen an die Emittentin. Mitteilungen an die Emittentin haben durch einge-
schriebenen Brief an den Geschéftssitz der Emittentin zu erfolgen.

Mitteilungen an die Zahlstelle. Mitteilungen an die Zahlstelle haben durch eingeschriebenen
Brief an den Geschéftssitz der Zahlstelle zu erfolgen.

8§16
Anwendbares Recht, Erflllungsort, Zustéandiges Gericht, Salvatorische Klausel

Anwendbares Recht. Die Bedingungen und alle sich daraus ergebenden Rechte und Pflich-
ten bestimmen sich ausschlie3lich nach dem Recht der Bundesrepublik Deutschland.

Erfallungsort. Erflllungsort ist Griinwald.

Gerichtsstand. Gerichtsstand fur alle aus oder im Zusammenhang mit den Bedingungen
entstehenden Rechtsstreitigkeiten mit der Emittentin ist, soweit gesetzlich zulassig, Minchen,
Bundesrepublik Deutschland.

Salvatorische Klausel. Sollte eine Bestimmung dieser Bedingungen ganz oder teilweise un-
wirksam oder undurchfiihrbar sein oder werden, so bleibt die Wirksamkeit oder Durchftihrbar-
keit der Ubrigen Bestimmungen hiervon unberthrt. Die unwirksame oder undurchfuhrbare Be-
stimmung soll, soweit rechtlich zulassig, durch eine gultige und durchfiihrbare Bestimmung er-
setzt werden, welche in Bezug auf ihren Umfang und Anwendungsbereich der unwirksamen
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oder undurchfiihrbaren Bestimmung in ihrem wirtschaftlichen Gehalt entspricht. Dies gilt ent-
sprechend im Falle von Vertragsliicken.

817
Verschiedenes

Anderungen oder Erganzungen. Die Emittentin ist berechtigt, an diesen Bedingungen, jeweils
ohne die Zustimmung der Glaubiger, in der Weise, wie die Emittentin es fur notwendig oder
wiinschenswert halt, Anderungen oder Erganzungen vorzunehmen, sofern diese Anderung oder
Erganzung

(a) lediglich formaler, geringfligiger oder technischer Natur ist, oder

(b)  zur Behebung, Berichtigung oder Ergdnzung eines offensichtlichen oder erwiesenen
Fehlers, einer Auslassung oder einer Mehrdeutigkeit erfolgt und ohne eine solche Be-
hebung, Berichtigung oder Ergéanzung die Bedingungen nicht diejenigen Bedingungen
darstellen wiirden, zu denen die Genussscheine begeben wurden,

und diese Anderung oder Ergénzung keine wesentlichen nachteiligen Auswirkungen auf die In-
teressen der Glaubiger in Bezug auf die Genussscheine hat.

Wirksamkeit und Bekanntmachung. Eine solche Anderung bzw. Erganzung wird geman
ihren Bestimmungen wirksam, ist flr die Glaubiger bindend und wird den Glaubigern gemaf
§ 15 dieser Bedingungen bekannt gemacht (wobei jedoch eine versaumte Ubermittlung einer
solchen Mitteilung oder deren Nichterhalt die Wirksamkeit der betreffenden Anderung bzw.
Erganzung nicht beeintrachtigt).

Vorlegungsfrist. Die Vorlegungsfrist fir die Wertpapiere betréagt fur Kapital und Zinsen ein Jahr.
Erfolgt die Vorlegung, so verjahrt der Anspruch in zwei Jahren von dem Ende der Vorlegungs-
frist an. Erfolgt die Vorlegung nicht, so erlischt der Anspruch mit dem Ablauf der Vorlegungsfrist.
Anstelle der Pflicht zur Aushandigung der Wertpapiere nach § 797 BGB tritt die Vorlage eines
Depotauszugs, der das mit Miteigentum an der oder den Globalurkunde(n), in der/den die Wert-
papiere verbrieft sind, nachzuweisen geeignet ist, sowie ein Auftrag an die depotfilhrende Bank,
die diesen Depotauszug ausgestellt hat, in dem Umfang, in dem Verpflichtungen auf Teilschuld-
verschreibungen vollstandig erflllt wurden, die entsprechenden Teilschuldverschreibungen frei
von Zahlung in ein vom Emittenten zu bestimmendes Depot zu Ubertragen.
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V. WEITERE INFORMATIONEN ZU DEN GENUSSSCHEINEN

1. Mitteilungen an die Genussscheininhaber

Die Emittentin verpflichtet sich, Mitteilungen nach 8§ 15 der Genussscheinbedingungen unverziiglich
auf ihrer Internetseite (www.ihs2gs.eu) zu veréffentlichen.

2. Ermittlung des Ausschiittungsbetrags durch die Berechnungsstelle.

Fur jedes Geschéftsjahr, in dem ein Jahresiiberschuss erzielt wurde, ermittelt die Berechnungsstelle
auf Basis des Jahresliberschusses nach freiem Ermessen den Ausschittungsbetrag pro Genuss-
schein. Die Ausiibung des freien Ermessens darf nicht offensichtlich unbillig sein und darf die Interes-
sen keiner der beteiligten Parteien grob beeintrachtigen. Die Emittentin und die Berechnungsstelle
haben die im Prospektabschnitt ,Rendite“ dargelegte Methode zur Ermittlung des Ausschittungsbe-
trags festgelegt.
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VI. ALLGEMEINE INFORMATIONEN UBER DIE EMITTENTIN

1. Sitz, Geschaéftsjahr, Dauer, Gegenstand, Griindung

Die IHS Nr. 2 GS GmbH ist eine Gesellschaft mit beschrankter Haftung nach deutschem Recht. Sitz
der Gesellschaft ist Grinwald, Landkreis Minchen. Die Gesellschaft ist im Handelsregister des Amts-
gerichtes Munchen unter HRB 243459 eingetragen und hat die Rechtstrdgerkennung (LEI)
5299006W269Y8XLIO0O54. Das Geschaftsjahr entspricht dem Kalenderjahr. Die Gesellschaft ist auf
unbeschrankte Zeit errichtet. Die Geschéftsanschrift lautet Nérdliche Minchner StralRe 14, 82031
Grunwald, Telefon: +49 89 998 2976 20, Telefax: +49 89 998 2976 39 Internet: www.ihs2gs.eu. Die
auf der Website der Emittentin enthaltenen Angaben sind nicht Teil des Prospekts, sofern diese An-
gaben nicht mittels Verweises in den Prospekt aufgenommen wurden.

Die Gesellschaft tritt unter der Geschaftsbezeichnung ,IHS Nr. 2 GS" am Markt auf. Weitere kommer-
zielle Namen werden nicht verwendet.

Die Emittentin unterliegt der Rechtsordnung der Bundesrepublik Deutschland.

Gegenstand des Unternehmens ist gemal § 2 der Satzung die Téatigkeit einer verwaltenden Holding-
Gesellschaft, insbesondere der Erwerb, das Halten, die Verwaltung sowie die Veraul3erung von Betei-
ligungen oder Finanzierungen an anderen Unternehmen, inshesondere an im Immobilienbereich tati-
gen Unternehmen und Zweckgesellschaften, sowie die Durchfuhrung sémtlicher MaRhahmen und
Erledigung samtlicher Geschéfte, die mittelbar oder unmittelbar dem vorgenannten Unternehmensge-
genstand dienen oder diesen zu férdern geeignet und bestimmt sind mit Ausnahme solcher Tatigkei-
ten, die eine gesetzliche Genehmigung oder eine besondere Gewerbeerlaubnis erfordern.

2. Historische Entwicklung der heutigen Emittentin, Trends

Die IHS Nr. 2 GS GmbH wurde mit Griindungsurkunde vom 20. Juni 2018 mit Sitz in Grinwald, Land-
kreis Miinchen, Deutschland gegrindet und am 11. September 2018 in das Handelsregister beim
Amtsgericht MUnchen unter HRB 243459 eingetragen.

Sie hat Ende 2018 ihre Geschéftstatigkeit aufgenommen und bis zum Prospektdatum mittelbar tber
Genussrechte in vier Objektgesellschaften investiert. Bis Ende des Jahres 2019 sollen die Objektge-
sellschaften Praeclarus 8 (Investitionsobjekt: eine gemischt genutzte Immobilie mit Bliro-, Geschéfts-
und Wohnflachen; Investitionsvolumen der Emittentin: bis zu EUR 5 Mio., Gesamtinvestitionsvolumen:
EUR 28 Mio.) und Praeclarus 9 (Investitionsobjekt: ein Biro-, Produktions- und Lager-Gebaude; In-
vestitionsvolumen der Emittentin: bis zu EUR 5 Mio., Gesamtinvestitionsvolumen: EUR 13,5 Mio.)
hinzukommen. In Q 1/2020 ist die Aufnahme der Objektgesellschaft Praeclarus 3 (Investitionsobjekt:
ein Blrogebaude; Investitionsvolumen der Emittentin: bis zu EUR 5 Mio.; Gesamtinvestitionsvolumen:
EUR 10,5 Mio.) in das Portfolio geplant. Zur Finanzierung ihrer Geschéaftstatigkeit hat die Emittentin
den prospektgegenstandlichen Genussschein begeben.
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Weitere jungere Ereignisse, die fur die Emittentin eine besondere Bedeutung haben und die in hohem
Male fir eine Bewertung der Solvenz der Emittentin relevant sind, gibt es nicht.

Sonstige Trends sind Uber die in diesem Abschnitt dargestellten Umstande hinaus nicht bekannt. Es
hat keine wesentlichen Verschlechterungen der Aussichten der Emittentin seit dem 31. Dezem-
ber 2018, gegeben. Ferner ist es seit dem 31. Dezember 2018 zu keiner wesentlichen Anderung der
Finanz- und Ertragslage der Emittentin gekommen.

3. Organe der Emittentin

Die Organe der Gesellschaft sind die Geschéftsfilhrung und die Gesellschafterversammlung. Die
Kompetenzen dieser Organe sind im GmbH-Gesetz, im Gesellschaftsvertrag und ggf. in Geschéfts-
ordnungen geregelt.

a) Geschaftsfuhrung
Uberblick

Die Geschéftsfuhrer fihren die Geschafte der Gesellschaft nach MaRRgabe der Gesetze, des Gesell-
schaftsvertrags der Gesellschaft, sowie unter Berticksichtigung der Beschlisse der Gesellschafterver-
sammlung und den sonstigen Bestimmungen der Gesellschafter. Sie vertreten die Gesellschaft ge-
geniber Dritten sowohl gerichtlich als auch auR3ergerichtlich. Die Gesellschafterversammlung kann
durch Beschluss den / die Geschéftsfihrer von den Beschrankungen des § 181 BGB befreien. Die
Befugnis zur Geschéftsfihrung erstreckt sich nur auf Handlungen, die der gewohnliche Geschéaftsver-
kehr der Gesellschaft mit sich bringt. Zur Vornahme von Handlungen, die daruber hinausgehen, ist im
Innenverhaltnis, sofern nicht Gefahr im Verzug ist, ein vorheriger zustimmender Gesellschafterbe-
schluss erforderlich. Aufgrund Gesetzes, des Gesellschaftsvertrags oder eines Beschlusses der Ge-
sellschafterversammlung kann die Entscheidung Uber einzelne Geschéfte oder bestimmte Arten von
Geschéften der Gesellschafterversammlung vorbehalten bleiben. Die Gesellschafterversammlung
kann im Rahmen des gesetzlich Zulassigen Weisungen an die Geschéftsfihrung erteilen und Richtli-
nien fir die Geschéftspolitik aufstellen.

Dartber hinaus werden die Rechte und Pflichten der Geschéftsfihrer durch einen mit jedem Ge-
schéaftsfihrer abzuschlieBenden Geschéftsfuhreranstellungsvertrag geregelt.

Den Mitgliedern der Geschéftsfihrung obliegen Treue- und Sorgfaltspflichten gegentber der Gesell-
schaft. Sie haben dabei ein weites Spektrum von Interessen, insbesondere der Gesellschaft, ihrer
Gesellschafter, ihrer Mitarbeiter und ihrer Glaubiger zu beachten. VerstoRen Mitglieder der Geschéfts-
fuhrung gegen ihre Pflichten, so haften sie als Gesamtschuldner gegeniiber der Gesellschaft auf
Schadensersatz.
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Zusammensetzung und Amtsdauer, Geschaftsfihrung und Vertretung

Gemal 8§ 6 des Gesellschaftsvertrages der Gesellschaft kann die Geschéftsfiihrung der Emittentin
aus einer oder mehreren Personen bestehen. Ist nur ein Geschéftsfuhrer vorhanden, so vertritt er die
Gesellschaft einzeln. Sind mehrere Geschéftsfihrer bestellt, so sind zwei Geschéftsfihrer gemeinsam
oder ein Geschaftsfiihrer zusammen mit einem Prokuristen zur Vertretung der Gesellschaft befugt.

Gegenwartige Mitglieder

Der Geschéftsfihrung der Gesellschaft gehdren gegenwartig an:

- Herr Friedhelm von Zieten,
geboren am 12. August 1970 und wohnhaft in Aldersbach

Daneben gibt es kein Verwaltungs-, Aufsichtsorgan oder oberes Management. Da es sich bei der
Gesellschaft um eine Gesellschaft mit beschrankter Haftung handelt, existieren keine personlich haf-
tenden Gesellschafter.

Der Geschaftsfuhrer der Gesellschaft ist von den Beschréankungen des § 181 BGB befreit. Die Rechte
und Pflichten des Geschéftsfuhrers sind durch den mit dem Geschéftsfiihrer abgeschlossenen Ge-
schéftsfuhrervertrag geregelt.

Der Geschaftsfihrer der Gesellschaft ist unter der Geschaftsadresse der Gesellschaft, Nordliche
Munchner StraRe 14, 82031 Griinwald, erreichbar.

Die folgende Ubersicht gibt die wichtigsten Téatigkeiten wieder, die von Herrn von Zieten neben der
Tatigkeit bei der Emittentin ausubt, sofern diese fir die Emittentin von Bedeutung sind:

Gesellschaft Funktion
MEDIAN INVEST Aktiengesellschaft Vorstand
IHS Nr. 1 GmbH, Griinwald, LK Miinchen Geschéftsfuhrer
IHS Nr. 2 GmbH, Griinwald, LK Miinchen Geschaftsfuhrer

Es gibt keine potenziellen Interessenkonflikte zwischen den privaten Interessen des Geschéftsfiihrers
der Gesellschaft oder seinen sonstigen Verpflichtungen in Bezug auf seine Verpflichtungen gegeniber
der Emittentin.

b) Gesellschafterversammlung

Die Gesellschafterversammlung ist die Versammlung der Anteilseigner und damit das oberste Organ
der Gesellschaft. Die Gesellschafterversammlung ist berechtigt zur Entscheidung in allen Angelegen-
heiten, die den Betrieb des Unternehmens betreffen. Beschliisse der Gesellschafter bedirfen grund-
satzlich der einfachen Mehrheit, soweit das Gesetz oder die Satzung keine abweichende Regelung
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vorsieht. Die Gesellschafterversammlung wird im Regelfall einmal jahrlich einberufen (ordentliche
Gesellschafterversammlung). Darlber hinaus ist eine Gesellschafterversammlung einzuberufen, wenn
diese im Interesse der Gesellschaft liegt oder ein Gesellschafter deren Einberufung verlangt.

Die Gesellschafterversammlungen werden durch die Geschaftsfiihrer oder durch Gesellschafter, die
zusammen mindestens 10 % des Stammkapitals auf sich vereinigen, unter Angabe der Griinde einbe-
rufen. Gesellschafterbeschliisse werden mit der Mehrheit der abgegebenen Stimmen gefasst, soweit
nicht Gesetz oder Gesellschaftsvertrag eines groRere Mehrheit vorsehen. Stimmenthaltungen gelten
als nicht abgegebene Stimmen. Bei Stimmengleichheit gilt der Antrag als abgelehnt.

Aufsichtsorgane wie etwa ein Aufsichtsrat bei einer Aktiengesellschaft existieren bei der Emittentin
nicht. Die Kontrolle der Geschéaftsfuhrung wird vielmehr direkt durch die Gesellschafterversammlung
ausgelubt.

4. Gesellschaftskapital und Hauptgesellschafter

Die Emittentin hat ein Stammkapital von EUR 25.000,00 bestehend aus einem Geschaftsanteil mit
einem Nominalbetrag von EUR 25.000,00. Herr Fritz Roth, wohnhaft in Minchen, halt 100 % des
Stammkapitals und beherrscht somit als alleiniger Gesellschafter die Emittentin unmittelbar. Es sind
keine MalRBhahmen vorhanden, um den Missbrauch einer solchen Beherrschung zu verhindern.
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VII. GESCHAFTSTATIGKEIT DER EMITTENTIN

1. Wichtigste Markte

Der Fokus der IHS Nr. 2 GS GmbH liegt auf der Finanzierung von Immobilien-Objektgesellschaften
mittels Genussrechten, wobei die Objektgesellschaften jeweils eine vermietete oder zu vermietende
Gewerbeimmobilie (z.B. Lagerhallen und sonstige Gebaude fir den Logistikbedarf, Laden, Biroge-
baude), teilweise mit geringen Wohnanteil, erwerben oder erworben haben und im Bestand halten, um
laufende Mietertrage und eine langfristige Rendite zu erzielen.

Die Immobilienstandorte befinden sich aktuell ausschlief3lich in Deutschland.

Der Immobilienmarkt ist von einer Reihe gesamtwirtschaftlicher Faktoren, wie etwa dem Bruttoinlands-
produkt, der Inflationsrate, dem Konsumverhalten, demographischen Entwicklungen oder dem Zinsni-
veau abhangig. Zudem sind einzelne Segmente des Immobilienmarktes wiederum von unterschiedli-
chen und spezifischen gesamtwirtschaftlichen Faktoren beeinflusst.

Nach der Ansicht von Analysten von Ernst & Young Real Estate gilt Deutschland unter Grol3anlegern
als der stabilste Immobilienmarkt in Europa. Hierbei schatzen 94 % der Befragten den deutschen Im-
mobilienmarkt als attraktiv ein. Dies gilt sowohl absolut als auch im europaischen Vergleich. Bei den
befragten Investoren erfreuen sich insbesondere deutsche Wohn- und Einzelhandelsimmobilien un-
gebrochener Beliebtheit.2

Auf dem Markt fir Wirtschaftsimmobilien Deutschlands wurden nach vorlaufigen Ergebnissen im ver-
gangenen Jahr EUR 61,1 Mrd. (Berechnungsstand: Dezember 2018) umgesetzt. Im Vergleich zum
Vorjahr spiegelt das Ergebnis einen erneuten Anstieg von 5,2% wider. Im Jahresmittel der letzten drei
Jahre wurden EUR 57,4 Mrd. umgesetzt.3

Die Nachfrage nach Immobilien ist weiterhin hoch. Biroimmobilien sind die vermutlich beliebteste
Assetklasse auf dem Investmentmarkt fir Wirtschaftsimmobilien in Deutschland (Anteil am Gesamtvo-
lumen 2018: 47,1%). Das Investmentvolumen bei Logistik- und Industrieimmobilien ging 2018 gegen-
Uber 2017 um 13,1% auf EUR 7,3 Mrd. zurlck, lag aber weiterhin erkennbar Gber dem 5-Jahresmittel
von EUR 5,7 Mrd. 4 Nach Ansicht der Emittentin ist das kein Zeichen fiir sinkende Nachfrage, sondern
dadurch bedingt, dass schlicht keine entsprechenden Immobilien am Markt verfligbar waren. Die Lo-
gistikbranche ist in den modernen Volkswirtschaften die Lebensader flr die Versorgung der Bevolke-
rung und der Wirtschaft. Eine der treibenden Krafte fur ihr weiteres Wachstum ist der boomende E-
Commerce-Sektor.

Ernst und Young Real Estate GmbH, , Trendbarometer Immobilien-Investmentmarkt 2018*.

Fruhjahrsgutachten Immobilienwirtschaft 2019 des Rates der Immobilienweisen
(https://www.zia-deutschland.de/fileadmin/Redaktion/Meta_Service/PDF/Immoweisen_2019_web.pdf)

Fruhjahrsgutachten Immobilienwirtschaft 2019 des Rates der Immobilienweisen
(https://www.zia-deutschland.de/fileadmin/Redaktion/Meta_Service/PDF/Immoweisen_2019_web.pdf)
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Die Refinanzierung auf dem Kapitalmarkt erfolgt ausschlie3lich tGber den prospektgegenstandlichen
Genussschein. Zielgruppe sind ausschlieRlich institutionelle Investoren.

Die Emittentin ist nach den Bedingungen der prospektgegenstandlichen Genussscheine verpflichtet,
das gesamte durch Ausgabe der Genussscheine aufgenommene Kapital ausschlief3lich fir Investitio-
nen in Objektgesellschaften zu verwenden, die wiederrum das Kapital fir Investitionen in Immobilien
verwenden. Zum Datum des Prospekts hat die Emittentin insgesamt 163 der prospektgegenstandli-
chen Genussscheine im Gesamtnennbetrag von EUR 16,3 Mio. platziert und ausgegeben. Von dem
daraus erzielten Nettoerlds in Hohe von EUR 16,3 Mio. hat die Emittentin zum Datum insgesamt EUR
7,4 Mio. in Objektgesellschaften investiert.

2. Haupttatigkeitsbereiche der Emittentin

Unternehmensgegenstand der Emittentin ist die Tatigkeit einer verwaltenden Holding-Gesellschaft,
insbesondere der Erwerb, das Halten, die Verwaltung sowie die VerdauRRerung von Beteiligungen oder
Finanzierungen an anderen Unternehmen, insbesondere an im Immobilienbereich tatigen Unterneh-
men und Zweckgesellschaften, sowie die Durchfiihrung sédmtlicher MalRnahmen und Erledigung sdmt-
licher Geschafte, die mittelbar oder unmittelbar dem vorgenannten Unternehmensgegenstand dienen
oder diesen zu férdern geeignet und bestimmt sind mit Ausnahme solcher Téatigkeiten, die eine ge-
setzliche Genehmigung oder eine besondere Gewerbeerlaubnis erfordern. Derzeit investiert die Emit-
tentin ausschlie3lich Uber Genussrechte in verschiedene Immobilien-Objektgesellschaften.

Derzeit beteiligt sich die Emittentin ausschlieBlich nach dem folgenden Modell Giber Genussrechte an
Immobilien-Objektgesellschaften:

Investor(en)

Investition l

Prospektgegenstandliche
Genussscheine

Emission, notiert I

IHS Nr. 2 GS GmbH

Griinwald, Deutschland Y.
5 . Zahlstelle
Emittentin
Investition l “~._| Hauck & Aufhauser
-1 Privatbankiers AG
Genussrecht

Ertrage I .~ Zahistelle
-

Objektgesellschaft,
(derzeit Objektgesellschaften Praeclarus 4, 5, 6 und 7 mbH)
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Die Praeclarus Asset Management GmbH mit Sitz in Griunwald, Landkreis Minchen, seit dem
7. August 2018 eingetragen im Handelsregister B des Amtsgerichts Miinchen unter HRB 242761, ist
der vertraglich verbundene Asset Manager der Objektgesellschaften. Sie entscheidet - beraten von
einem Fachbeirat, der sich aus Reprasentanten des Investorenkreises zusammensetzt — daruber, in
welche Immobilienobjekte investiert wird. Die Praeclarus Asset Management GmbH gehort zu 45%
Herrn Friedrich Eschenbaum, der gleichzeitig ihr Geschéftsfuhrer ist, und zu weiteren 45 % Herrn Fritz
Roth, sowie zu 10 % Herrn Wolfgang Oelke.

Die IHS Nr. 2 GS GmbH investiert derzeit in Genussrechte von vier Objektgesellschaften. Diese vier
Objektgesellschaften wurden samtlich am 31. Oktober 2018 mit einem Stammkapital von jeweils
EUR 25.000,00 und Sitz in Grinwald, Landkreis Miinchen, im Handelsregister des Amtsgerichts Min-
chen eingetragen. Geschéftsfuhrer ist auch hier jeweils Herr Friedrich Eschenbaum. Anteilseigner sind
jeweils die Praeclarus 1 Holding GmbH und die Praeclarus 2 Holding GmbH je zur Halfte. Die Praecla-
rus 1 Holding GmbH und die Praeclarus 2 Holding GmbH gehéren ihrerseits jeweils zu 45 % Herrn
Fritz Roth und zu 45 % Herrn Friedrich Eschenbaum sowie zu 10 % Herrn Wolfgang Oelke.

Objektgesellschaft HRB Maximales Bisher Stiickelung Laufzeit
Investitions- investiert® der Genuss- der Genuss-
volumen® rechte rechte
bis zu EUR EUR 10.12.2018 —
Praeclarus 4 mbH 244407 i )
EUR 5 Mio. 1,4 Mio. 100.000,00 31.12.2033
Praeclarus 5 mbH bis zu EUR EUR 10.12.2018 -
(zukiinftig 244408 ] )
Praeclarus E GmbH & Co. KG) EUR 5 Mio. 2,3 Mio. 100.000,00 31.12.2033
bis zu EUR EUR 10.12.2018 —
Praeclarus 6 mbH 244409 ) ]
EUR 5 Mio. 2,3 Mio. 100.000,00 31.12.2033
bis zu EUR EUR 10.12.2018 —
Praeclarus 7 mbH 244410 ) ]
EUR 5 Mio. 1,4 Mio. 100.000,00 31.12.2033

Bis Ende des Jahres 2019 sollen die Objektgesellschaften Praeclarus 8 (Investitionsobjekt: eine ge-
mischt genutzte Immobilie mit Biro-, Geschéfts- und Wohnflachen; Investitionsvolumen der Emitten-
tin: bis zu EUR 5 Mio., Gesamtinvestitionsvolumen: EUR 28 Mio.) und Praeclarus 9 (Investitionsob-
jekt: ein Blro-, Produktions- und Lager-Gebaude; Investitionsvolumen der Emittentin: bis zu EUR 5
Mio., Gesamtinvestitionsvolumen: EUR 13,5 Mio.) hinzukommen. In Q 1/2020 ist die Aufnahme der
Objektgesellschaft Praeclarus 3 (Investitionsobjekt: ein Birogebaude; Investitionsvolumen der Emit-
tentin: bis zu EUR 5 Mio.; Gesamtinvestitionsvolumen: EUR 10,5 Mio.) in das Portfolio geplant.

Die Emittentin erhalt als Gegenleistung fir die Bereitstellung des abgerufenen Nennbetrags des Ge-
nussrechts der Objektgesellschaft wahrend der Laufzeit des Genussrechts jahrlich am 1. September
eine Ausschittung der Objektgesellschaft, die vom Jahresiiberschuss der Objektgesellschaft abhangt,
wenn und soweit diese aus der freien Liquiditat (unter Berlcksichtigung eines jedes Jahr als Liquidi-

5 Investitionsvolumen = maximaler Gesamtnennbetrag des Genussrechts der Objektgesellschaft

6 Stand: 13. Dezember 2019
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tatspuffer zuriickzustellenden Betrages von 0,25 % des Gesamtnennbetrags der Genussrechte, also
bis zu EUR 12.500,00) bedient werden kann. Wenn und soweit Uber mindestens funf Jahre jeweils
eine Ausschuttung erfolgt ist, kdnnen die Glaubiger in ihrer Gesamtheit zusétzlich eine Ausschittung
aus dem Betrag verlangen, auf den sich die jahrlichen Liquiditatspufferriickstellungen summiert haben
(also bei fiinf Jahren mit entsprechender Ruckstellung bis zu EUR 62.500,00), wobei aber mindestens
ein Betrag in Hohe von 0,5 % des Gesamtnennbetrags der Genussrechte, also bis zu EUR 25.000,00
im Liquiditatspuffer verbleibt.

Die Finanzierung der einzelnen Objektgesellschaften und ihrer Projekte erfolgt aulRer durch das Kapi-
tal aus der Begebung von nicht-notierten Genussrechten an die Emittentin auch durch Bankdarlehen
und durch die Begebung einer nicht-notierten Anleihe an die IHS Nr. 2 GmbH, deren Alleingesell-
schafter Herr Friedrich Eschenbaum ist. Nicht immer ganz prézise eingehaltene Grundregel fir die
Finanzierung jeder Objektgesellschaft ist, dass sie zu ca. 50 % aus Bankdarlehen und zu jeweils 25 %
aus der an die IHS Nr. 2 GmbH begebenen Anleihe und aus dem an die Emittentin begebenen Ge-
nussrecht erfolgt.

Die vier aktuellen Projektgesellschaften haben in folgende Objekte investiert:

a) Objektgesellschaft Praeclarus 4 mbH

Objekt BUrogebayde (Neub_au),
Lagergebaude (Baujahr 2017)

Anschrift Bayern, Gro3raum Augsburg

GrundstiicksgroRe ca. 4.000 gm

Mietflache ca. 2.950 gm

Gesamtinvestitionsvolumen der Objektgesellschaft ca. EUR 5,6 Mio.

Zusatzinformationen: Die Immobilie befindet sich in einer Kleinstadt mit ca. 22.500 Einwohnern und
ca. 13.500 Arbeitsplatzen. Diese stellt eine der starksten Wirtschaftsstandorte der Region dar und
entwickelt derzeit ein Guterverkehrszentrum mit ca. 61 ha Nutzungsflache, sodass eine gute Anbin-
dung gewahrleistet wird. Der Standort weist einen Kaufkraftindex von 106,5 auf.

b) Objektgesellschaft Praeclarus 5 mbH

Objekt Wohn- und Geschéftshaus (Baujahr 1978)
Anschrift Bayern, Minchen

GrundstilicksgroRRe 670 gm

Mietflache ca. 2.153 gm

Gesamtinvestitionsvolumen der Objektgesellschaft ca. EUR 9,04 Mio.

Zusatzinformationen: Der Vermietungsstand betragt 100 %. Die Nachfrage auf dem Minchner Im-
mobilienmarkt bleibt voraussichtlich auf absehbare Zeit hoch.

Die Objektgesellschaft Praeclarus 5 GmbH plant mit Ausgliederungsplan und Gesellschafterbeschluss
vom 10. Dezember 2019 ihren Geschéftsbetrieb zur Neugriindung der Objektgesellschaft Praeclarus
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E GmbH & Co. KG gemal 88 123 Abs. 3 Nr. 2, 136 UmwG auszugliedern. Die gegensténdlichen Ge-
nussrechte sind Sonderrechte gemaR § 126 Abs. 1 Nr. 7 UmwG der Objektgesellschaft Praeclarus 5
GmbH und werden als Verbindlichkeiten zusammen mit der Gesamtheit des Betriebes auf die Objekt-
gesellschaft Praeclarus E GmbH & Co. KG ibertragen. Die von der Objektgesellschaft Praeclarus 5
GmbH gegentber der IHS Nr. 2 GmbH ausgegebenen Genussrechte werden mit Riickwirkung zum
1. Oktober 2019 (,Cut-Off-Date”) auf die Objektgesellschaft Praeclarus E GmbH & Co. KG Ubertragen.
Objektgesellschaft Praeclarus E GmbH & Co. KG wird in Bezug auf die Genussrechte, bei denen die
IHS Nr. 2 GS GmbH alleiniger Genussrechtglaubiger ist, Emittent und damit Anspruchsgegner der IHS
Nr. 2 GS GmbH. Die IHS Nr. 2 GS GmbH stimmt diesem Emittentenwechsel zu.

Ebenfalls mit Rlickwirkung zum 1. Oktober 2019 sollen die Genussrechtsbedingungen der urspriing-
lich von der Objektgesellschaft Praeclarus 5 mbH begebenen Genussrechte (ISIN DEOOOA2PAVB6
/ WKN A2PAV) beziiglich der Ausschittungsregelung geandert werden. Als einzige Glaubigerin die-
ser Genussrechte wird die IHS Nr. 2 GS GmbH dieser Anderung zustimmen. Im Wesentlichen soll die
Ruckstellung eines pauschalen Liquiditatspuffers auf der Ebene der Objektgesellschaft entfallen und
der gesamte Jahresiiberschuss an die Glaubiger der von der Objektgesellschaft ausgegebenen Ge-
nussrechte ausgeschuttet werden, wobei allerdings immer eine Liquiditatsreserve fir die ndchsten 12
Monate erhalten bleiben muss. AuRerdem soll die Mdglichkeit von unterjahrigen Sonderausschittung
vorgesehen werden.

c) Objektgesellschaft Praeclarus 6 mbH

Objekt Blro- und Geschaftshaus (Baujahr 1988)
Anschrift Bayern, GroRraum Mlnchen
GrundstiicksgroRRe 2.214 gm

Mietflache ca. 1.672 gm
Gesamtinvestitionsvolumen der Objektgesellschaft ca. EUR 9,1 Mio.

Zusatzinformationen: Der Vermietungsstand betragt 100 %. Die Nachfrage auf dem Pullacher Im-
mobilienmarkt bleibt voraussichtlich auf absehbare Zeit hoch.

d) Objektgesellschaft Praeclarus 7 mbH

Objekt Lager-, Logistikgebaude (Baujahr 1974)
Anschrift Baden-Wirttemberg, Stuttgart
GrundstiicksgroRRe 6.230 gm

Mietflache ca. 11.750 gm
Gesamtinvestitionsvolumen der Objektgesellschaft ca. EUR 5,56 Mio.

Zusatzinformationen: Der Vermietungsstand betragt bis Ende 2022 100 %. Sollte der Mietvertrag im
Jahr 2022 nicht verlangert werden oder der Mieter unerwartet ausfallen, bestehen aufgrund der hohen
Nachfrage nach Logistikimmobilien gute Chancen, einen Nachmieter (z.B. online-Handler) zu finden.
Es bestehen zeitliche Planungsbeschrankungen durch das Verkehrs- und Stadtebauprojekt zur Um-
gestaltung des Stuttgarter Hauptbahnhofs (,Stuttgart 21%).
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3. Rechtsstreitigkeiten

Es gibt keine staatlichen Interventionen, Gerichts- oder Schiedsgerichtsverfahren (einschlie3lich der-
jenigen Verfahren, die nach Kenntnis der Gesellschaft noch anhangig sind oder eingeleitet werden
konnten), die im Zeitraum der mindestens letzten zwolf Monate bestanden/abgeschlossen wurden und
die sich erheblich auf die Finanzlage oder die Rentabilitat der Gesellschaft und/oder der Emittentin
auswirken bzw. in jingster Zeit ausgewirkt haben.
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VIILI. FINANZLAGE DER EMITTENTIN

1. Schulden- und Finanzierungsstruktur

Seit dem letzten Geschéftsjahr zum 31. Dezember 2018 ist es bei der Emittentin zu keinen wesentli-
chen Veranderungen in der Schulden- und Finanzierungsstruktur gekommen.

2. Finanzierung

Zur Finanzierung ihrer Geschéftstatigkeit hat die Emittentin den prospektgegensténdlichen Genuss-
schein begeben.

3. Finanzlage

Seit dem 31. Dezember 2018 ist es bei der Emittentin zu keinen wesentlichen Veranderungen der
Finanzlage gekommen.
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IX. WARNHINWEIS ZUR STEUERGESETZGEBUNG

Die Steuergesetzgebung des Mitgliedsstaates des Anlegers und die Steuergesetzgebung des Grin-
dungsstaates der Emittentin (Deutschland) kénnen sich auf die Ertrédge aus den Wertpapieren auswir-
ken.
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Jahresabschluss fir das Rumpfgeschéaftsjahr
vom 20. Juni bis 31. Dezember 2018
der
IHS Nr. 2 GS GmbH, Grinwald



Bilanz zum 31. Dezember 2018

-F3-

Aniage |
BILANZ zum 31, Dezember 2018
IHS Nr. 2 GS GmbH Erwerb, Haiten u. VerduRerung von Beteiligungen, 82031 Grinwald
AKTIVA PASSIVA
EB EB
31.12.2018  20.06.2018 31122018 20.06.2018
EUR EUR EUR EUR
A. Anlagevermogen A. Eigenkapital
|. Finanzaniagen I Gezeichnetes Kapital 25.000,00 25.00000
1. We jere des 1. Genussscheinkapital 4,800/
Rnlageremogens 4.600.000,00 0,00 P 0.000,50 000
IIl. Jahresfehlbetrag 494 45- 000
B. Umlaufvermbgen .
B. Riickstellungen
I. Forderungen und sonstige g
Vermaogensgegenstande 1. Sonstige Ruckstellungen 14.900,00 000
1. Forderungen aus Lieferusgen C. Verbindlichkeiten
und Leistungen 19.040,00 0,00 ; S
2 Eingeforderte ausstehende Einl 000 2500000 L 068,00 0,00
. Eingeforderte aussiehends Einlagen i 000, von aus Steuem
b 7 9 EUR 204000 (EUR 0,00)
1. Kassenbestand, Bundesbank- -davon mit einer Restlaufzeit
Ruthaben Guthaben bei bis zu einem Jahr
reditinstititen und Scheds 223 42155 0,00 EUR 3.056.00 (EUR 0,00)
4.842.461,55 25.000,00

25.000,00

4.842 461,55
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1. Gewinn- und Verlustrechnung vom 20. Juni 2018 bis 31. Dezember 2018

GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG vom 20.06.2018 bis 31.12.2018 Anlage I!

|HS Nr. 2 GS GmbH Erwerb, Halten u. VeraduRerung von Beteiligungen, 82031 Grinwald

EUR
1. Umsatzerlose 16.000,00
2. Gesamtleistung S . 16.000,00
3. sonstige betriebliche Aufwendungen
verschiedene betriebliche Kosten 16.494 45
4. Ergebnis nach Steuern 494 ,45-

5. Jahresfehlbetrag 494 45
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Anhang zum 31. Dezember 2018

IH5 Nr. 2 GS GmbH Erwerb, Halten, VerauR. Von Beteiligungen, 82031 Griinwald

1. Aligemeine Angaben zum Jahresabschluss

Die Geselischaft erfilit die Krierien einer Kleinstkapitalgeselischaft nach § 267 a HGB. Der Abschiuss des
Rumpfgeschaftsjahres vom 20.06.2018 bis 31.12.2018 wurde nach cen Vorschriften der §§ 242 ff. HGB
unter der Beachtung der ergénzenden Bestimmungen fir kleins Kapitalgesellschaften aufgesteilt.

Die IHS Nr. 2 GS GmbH in Grinwald ist unter der Register Nummer HRB 243458 im Handelsregister Mun-
chen eingetragen.

Angaben, die wahlweise in der Bilanz oder im Anhang gemacht werden kénnen, wurden im Anhang ge-
macht.

Der Bilanz wurde das Gliederungsschema nach § 266 Abs. 2 und 3 HGB zugrunde gelegt

Fir die Darstellung der Gewinn- und Verlustrechnung wurde das Gesamtkostenverfahren gemaf § 275 Abs
2 HGB gewanhit.

Die Bewertung wurde nach den Vorschriften der §§ 252 bis 255 HGB vorgenommen.
2. Angaben zu Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsatze

Die Finanzanlagen beinhalten ausschiieRlich Genussscheine an zwei Objektgeselischaften, die zum Nenn-
wert bewertet wurden.

Forderungen wurden unter Berlicksichtigung aller erkennbaren Risiken zum Nominalwert bewertet.

Die sonstigen Ruckstellungen wurden fur aie weiteren ungewissen Verbindlichkeiten gebildet Daboi wurden

alle erkennbaren Risiken bericksichtigt.

Verbindlichkeiten wurden zum Erflllungsbetrag angesetzt.

3. Angaben zur Bilanz

3.1 Angaben zu Finanzanlagen

Dee in den Finanzanlagen ausgewiesenen Genussscheine an zwei Objektgeselischaften sind endfalig am
31. Dezember 2033; sie gewahren Bezugsrechte auf Ausschittungen gemal den jeweils geltenden Ge-
nussscheinbedingungen.
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IHS Nr. 2 GS GmbH Erwerb, Halten, VeriuR. Von Beteiligungen, 82031 Griinwald

3.2. Genussrachtskapital

Das Genussrechtskapital der Gesellschaft wurde von der Union Investment Institutional GmbH gezeichnet.
3.3 Sonstige Riickstellungen

Die sonstigen Ruckstellungen betreffen Rechts- und Beratungskosten sowie die Aufwendungen fur die Er-
stellung und Prifung des Jahresabschlusses.

4. Sonstige Angaben

4.1 Namen des Geschéftsfiihrers

Wahrend des abgelaufenen Geschaftsjahres war Herr Wolfgang Oelke AlleingeschaitsfGhrer

4.2 Durchschnittliche Zahl der wihrend des Geschiiftsjahres beschiftigten Arbeitnehmer

Die durchschnittliche Zah! der wahrend des Geschéftsjahres im Unternehmen beschaftigten Arbeitnehmer
betrug 0.

4.3 Vorgange von besonderer Bedeutung

Vorgénge von besonderer Bedeutung nach § 285 Nr. 33 HBG, die nach dem Schiuss des Geschaftsjahres

eingetreten sind, waren nicht zu verzeichnen.

Grinwald, 4. Juli 2019

Wolfgang Oelke
Geschéftsfinrer
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ANLAGENSPIEGEL zum 31. Dezember 2018

IHS Nr. 2 G5 GmbH Erwerb, Halten, VerduR. von Betelligungen, 82031 Griinwald

Anlagevermbgen
Finanzanlagen
Wertpapiere des Anlagevermdgens

Summe Finanzanlagen

Summe Anlagevermagen

Anschaffungs-,

Herstellungs- Zugdnge Abgdnge Umbuchungen  kumulierte  Zuschreibungen
kosten Abschreibung  Geschaftsjahr Buchwert
20.06.2018 31.12.2018 31.12.2018
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
0,00  4.600.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 4.600.000,00
0,00 4.600.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 4.600.000,00
0,00 4.600.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 4.600.000,00
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Wiedergabe des Bestatigungsvermerks des unabhangigen Abschlussprifers

‘ LINNER
WIRTSCHAFTSPRUFUNG Anlage IV

BESTATIGUNGSVERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS

An die IHS Nr. 2 GS GmbH, Grinwald:

PRUFUNGSURTEIL

Ich habe den Abschluss des Rumpfgeschéftsjahres vom 20, Juni bis zum 31, Dezember
2018 der IHS Nr. 2 GS GmbH, Grinwald — bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember
2018 und der Gewinn- und Verustrechnung fur das Geschaftsjahr vom 20. Juni bis 31.
Dezember 2018, sowie dem Anhang, einschliefilich der Darstellung der Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden — geprifi.

Nzch meiner Beurtallung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse

» entspricht der beigefiigte Jahresabschiuss in allen wesentlichen Belangen den
deutschen, fir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtichen Vorschriften und
vermittelt unter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmahiger Buchfihrung
ein den tatsdchlichen Verhdlinissen entsprechendes Bild der Vermdgens- und
Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2018 sowie ihrer Ertragslage flr das
Geschaftejabr vom 20. Juni 2018 bis 31, Dezember 2018 und

Gemall § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklére ich, dass meine Prifung zu keinen Einwendungen
gegen die OrdnungsméaRigkeit des Jahresabschlusses gefihrt hat.

GRUNDLAGE FUR DIE PRUFUNGS-URTEILE

Ich habe meine Prifung des Jahresabschlusses in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter
Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprufer (IDW) festgesteliten deutschen Grundsatze
ordnungsmagiger Abschiussprifung durchgefihrt. Meine Verantwortung nach diesen
Vorschriften und Grundsatzen ist im Abschnitt , VERANTWCRTUNG DES ABSCHLUSE-
PRUFERS FUR DIE PRUFUNG DES JAHRESABSCHLUSSES * meines
Besiatigungsvermerks weitergehend beschrieben. |ch bin von dem Unternehmen
unabhéngig in Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrechtlichen und
berufsrechtlichen Yorschriflen und habe meine sonstigen deutschen Berufspflichten in
Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfllit

Ich bin der Auffassung, dass die von mir erlangten Profungsnachweise ausreichend und

geeignet sind, um als Grundlage fir meine Profungsurteile zum Jahresabschluss zu dienan.
1
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Ly

VERANTWORTUNG DER GESETZLICHEN VERTRETER FUR DEN
JAHRESABSCHLUSS

LINNER stk
WIRTSCHAFTSPRUFUNG e

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fur die Aufsteliung des Jahresabschlusses, der
den deutschen. fir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften in allen
wesentlichen Belangen entspricht, und dafiir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der
deutschen Grundsatze ordnungsméfiger Buchflhrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen
entsprechendes Bild der Vermdgens-. Finanz- und Ertragsiage der Gesellschaft vermitteit.
Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortiich fur die intemen Kontrollen, die sie in
Ubereinstimmung mit den deutschen Grundsatzen ordnungsmaRiger Buchfihrung als
notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu erméglichen,
der frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen
ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafur
verantwortlich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfuhrung der Unternehmenstatigkeit zu
beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit
der Forffiihrung der Unternehmenstétigkeit, sofern einschldgig, anzugeben. Darlber hinaus
sind sie dafur verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsaizes der
Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatséchliche oder
rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

VERANTWORTUNG DES ABSCHLUSSPRUFERS FUR DIE PRUFUNG DES JAHRESAB-
SCHLUSSES

Meine Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erfangen, ob der Jahresabschluss
als Ganzes frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen
Darstellungen ist, sowie einen Bestatigungsvermerk zu erteilen. der meine Prifungsurteile

zum Jahresabschluss beinhaltat

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mal an Sicherheit, aber keine Garantie dafur, dass
eine in Ubereinstimmung mit §317 HGB unter Beachtung der vom Institut der
Wirtschaftsprafer  (IDW)  festgestellten  deutschen Grundsdtze ordnungsmaBiger
Abschiusspriifung durchgefuhrte Prifung eine wesentliche falsche Darstellung stets
aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen aus VerstdRen oder Unrichtigkeiten resultieren und
werden als wesentlich angesehen, wenn verninftigerweise erwartet werden konnle, dass sie
einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses getroffenen

wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen
2
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Anlage IV

Wahrend der Prifung tbe ich pflichigeméRes Ermessen aus und bewahre eine kritische
Grundhaltung. Dar(iber hinaus

identifiziere und beurtelle ich die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder
unbeabsichtigter — falscher Darstellungen im Jahresabschluss, plane und fihre
Prifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erangen
Prifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fir meine
Prifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Darstellungen nicht
aufgedeckt werden, ist bei VerstoRen hoher als bei Unrichtigkeiten, da VerstoRe
betrigerisches Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvolistandigkeiten,
irrefihrende Darstellungen bzw. das AuRerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten
kénnen.

Gewinne ich ein Verstandnis von dem fir die Priafung des Jahresabschlusses
relevanten internen Kontrollsystem, um Priifungshandiungen zu planen, die unter den
gegebenen Umstanden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein
Prifungsurtell zur Wirksamkeit dieser Systeme der Gesellschaft abzugeben.

Beurteile ich die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten
Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen
Vertretern dargestellten geschatzten Werle und damit zusammenhangenden
Angaben.

Ziehe ich Schlussfolgerungen iiber die Angemessenheit des von den gesetzlichen
Vertretern angewandten Rechnungsiegungsgrundsatzes der Fortfuhrung der
Unternehmenstétigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prufungsnachweise,
ob eine wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder
Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft
zur Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit aufwerfen kénnen. Falls ich zu dem
Schiuss komme, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, bin ich verpflichtet, im
Bestatigungsvermerk auf die dazugehorigen Angaben im Jahresabschiuss
aufmerksam zu machen cder, falls diese Angaben unangemessen sind, mein
jeweiliges Prufungsurteil zu modifizieren. Ich ziehe meine Schlussfolgerungen auf cer
Grundlage der bis zum Datum meines Bestatigungsvermerks erlangten
Prifungsnachweise Zukinftige Ereignisse oder Gegebenheiten kdnnen jedoch dazu
fahren, dass die Gesellschaft ihre Unternehmenstatigkeit nicht mehr fortfiihren kann.

Beurteile ich die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des
Jahresabschiusses einschliefilich der Angaben sowie, ob der Jahresabschiuss die
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zugrunde liegenden Geschéftsvorfille und Ereignisse so darstelit, dass der
Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmaBiger
Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der
Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

Ich erortere mit den fur die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten
Umfang und die Zeitplanung der Prifung sowie bedeutsame Prifungsfeststellungen,
einschliefblich etwaiger Méangel im internen Kontrollsystem, die ich wéahrend meiner Prifung
feststelle.”

Baldham, den 5 Juli 2019
7
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